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TITULO TERCERO  
 

CAPITULO PRELIM INAR 
(Derogado mediante  Ci rcu lar  Externa 046 de 2002)  

 
CAPITULO PRIM ERO:  DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS 
 A LAS OPERACIONES DE LOS ESTABLECIM IENTOS BANCARIOS 

  
  

1 .  CUENTAS CORRIENTES 
 
1 .1 .  Con Ent idades Públ icas 
 
Los  bancos  a l  ce lebrar  e l  cont ra to  de cuenta  cor r ien te  con ent idades  púb l i cas  deberán dar  
cumpl im iento  a  las  ins t rucc iones  que ade lante  se  seña lan y  acatar  las  d ispos ic iones  conten idas  
en la  ley  1a.  de 1980 en re lac ión con e l  cheque f i sca l .  En ta l  v i r tud ,  se  re i te ra  a  los  
es tab lec im ientos  bancar ios  que las  ún icas  personas  autor izadas  para  ce lebrar  cont ra tos  de 
cuenta  cor r ien te  a  nombre de las  ent idades  púb l i cas  son su representante  lega l   o  je fe  de la  
ent idad respec t i va  y  en su defec to ,  las  personas  en qu ienes  de leguen,  prev io  v is to  bueno de la  
Tesorer ía  Genera l  de  la  Repúb l i ca  o  de los  Tesoros  Depar tamenta les  o  Munic ipa les ,  según e l  
caso y  con e l  l l eno de los  requ is i tos  es tab lec idos  o  que es tab lezcan las  autor idades  
f i sca l i zadoras  de l  o rden nac iona l ,  depar tamenta l  o  munic ipa l .  

 
Además  de lo  anter io r  y  para  e fec tos  de que se e jerza un es t r i c to  cont ro l  sobre  la  aper tura  de 
cuentas  cor r ien tes  a  nombre de   en t idades  o f i c ia les ,  d ichas  cuentas  deben ser  autor izadas  por  e l  
p res idente  de l  es tab lec im iento  de c réd i to ,  o  un v icepres idente   espec ia lmente  des ignado  para  ta l  
e fec to  o  aque l los  func ionar ios  que conforme a  la  es t ruc tura  in terna desempeñen a t r ibuc iones  de 
es ta  natura leza,  prev io  e l  cumpl im iento  de los  requ is i tos  seña lados  en e l  a r t ícu lo  3o.  de la  m isma 
Ley.  
 
Ahora  b ien,  de conform idad con lo  d ispues to  en la  ley  1a.  de 1980 en re lac ión con e l  cheque 
f i sca l ,  debe adver t i rse  que se encuent ra  lega lmente  proh ib ido negoc iar  y  abonar  en cuentas  
cor r ien tes  de par t i cu lares ,  cheques  g i rados  a  favor  de ent idades  púb l i cas ,  ya  que e l  banco só lo  
es tá  autor izado para  abonar  e l  impor te  de ta les  cheques  en las  cuentas  de la  ent idad púb l i ca  
cor respond iente .  
 
Por  lo  anter io rmente  expues to ,  es  necesar io  recordar  e l  es t r i c to  cumpl im iento  a  lo  d ispues to  en la  
Ley 1a.  de 1980,  toda vez que la  m isma d ispone que  los  es tab lec im ientos  bancar ios  que pagaren 
o  negoc iaren cheques  f i sca les  en cont ravenc ión a  lo  que e l la  presc r ibe ,  responderán en su 
to ta l idad por  pago i r regu lar .  
 
1.2 .  Con Ent idades que manejan e l  Presupuesto  Nacional  

 
Se cons idera  per t inente  ind icar  a lgunos  de los  parámet ros  que deberán cumpl i r  los  bancos  para  
la  aper tura  de cuentas  cor r ien tes  a  las  ent idades  que rec iban recursos  de l  p resupues to  nac iona l ,  
de  ta l  manera que se co labore  con la  D i recc ión de l  Tesoro  Nac iona l  en  su  ob je t i vo  de cont ro lar  e l  
n ive l  de  e jecuc ión de l  P resupues to  Genera l  de  la  Nac ión.  

 
Los  documentos  m ín imos  que deben exig i r  para  dar  t rám i te  a  la  so l i c i tud  de aper tura  de una 
cuenta  cor r ien te  con autor izac ión de la  D i recc ión de l  Tesoro  Nac iona l ,  conforme a  lo  es tab lec ido 
en e l  a r t ícu lo  21 de l  Dec re to  359 de 1995,  deberán ser :  
 
1 )  Ac ta  de poses ión de los  func ionar ios  autor izados  para  e l  manejo  de la  cuenta .  
 
2 )  Pó l i za  de manejo  en los  té rm inos  es tab lec idos  por  la  Cont ra lor ía  Genera l  de  la  Repúb l i ca .  
 
3 )  Documento  que ac red i te  la  personer ía  ju r íd ica  cuando se t ra te  de ent idades  descent ra l i zadas .  
 
4 )  Los  demás  que se requ ieran por  d ispos ic ión  in terna y  conforme a  o t ras  d ispos ic iones  lega les .  
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De ot ra  par te ,  los  es tab lec im ientos  bancar ios  deberán e fec tuar  un repor te  a  la  D i recc ión de l  
Tesoro  Nac iona l  re lac ionados  con a lgunos  datos  de las  cuentas  cor r ien tes  o  de ahor ros  que 
manejan d ineros  de l  p resupues to  nac iona l .  D ichos  repor tes  deberán contener :  sa ldo in ic ia l ,  va lor  
to ta l  de  los  déb i tos ,  va lor  to ta l  de  los  c réd i tos  y  e l  sa ldo promedio  mensua l  ca lcu lado con base 
d iar ia  y  sa ldo f ina l .  Se deberá  repor tar  la  in formac ión de l  mes  inmedia tamente  anter io r ,  dent ro  de 
los  c inco pr imeros  d ías  de cada mes  y  debe ser  t ransm i t ida  en medio  magnét ico  de con acuerdo 
con las  espec i f i cac iones  técn icas  que se deta l lan  en e l  fo rmato  d iseñado para  ta l  f in .  
 
F ina lmente ,  y  en los  té rm inos  de l  dec re to  359 de 1995 la  D i recc ión de l  Tesoro  Nac iona l  podrá  
so l i c i ta r  in formac ión sobre  cuentas  cor r ien tes  y /o  de ahor ro  que manejen recursos  de la  Nac ión,  
con las  carac ter ís t i cas  que espec i f ique cuando és ta  lo  cons idere  necesar io .  

 
2.  PROHIBICIONES Y L IM ITACIONES 

 
2 .1  Apertura de cuentas corr ientes a  nombre de establecimientos de comercio  
 
Es te  Despacho se perm i te  seña lar  las  cons iderac iones  de orden ju r íd ico  que impiden la  aper tura  
de cuentas  cor r ien tes  a  nombre es tab lec im ientos  de comerc io .  

 
 

A l  respec to ,   necesar io   recordar  que “ . . . se  ent iende por  es tab lec im iento  de comerc io  un con junto  
de b ienes  organ izados  por  e l  empresar io  para  rea l i zar  los  f ines  de la  empresa"  (ar t ícu lo  515 de l  
Cód igo de Comerc io) .  Con  base en  las  normas  pos i t i vas  (ar t ícu los  533,532,1225,  20 numera l  4  
de l  Cód igo de Comerc io) ,  la  doc t r ina  ha s ido enfá t i ca  en seña lar  que por  su  natura leza e l  
es tab lec im iento  de comerc io  es  un ob je to  y  no un su je to  de derechos ,  más  aún cuando la  m isma 
ley  lo  ca l i f i ca  dent ro  de los  b ienes  mercant i les .  
 
La  apt i tud  para  adqu i r i r  derechos  y  cont raer  ob l igac iones  es tá  reservada a  las  personas ,  por  ta l  
razón e l  es tab lec im iento  de  comerc io   -como con jun to  de b ienes   corpora les   e   incorpora les -  no 
puede ce lebrar   cont ra to   a lguno,  s ino  que es  e l  empresar io ,  persona natura l  o  ju r íd ica  dueña de l  
es tab lec im iento  de comerc io  qu ien puede ob l igarse.  Por  lo  tan to ,  no  es  lega lmente  v iab le  que e l  
es tab lec im iento  de comerc io  ce lebre  e l  cont ra to  de cuenta  cor r ien te  bancar ia .  

 
 
En cuanto  a  los  t í tu los  -  va lores  exped idos  a  favor  de un es tab lec im iento  de comerc io ,  es  
opor tuno recordar  que "son t í tu los  a l  por tador  los  que no se  exp idan  a  favor   de   persona  
determ inada"  (ar t ícu lo  668 de l  Cód igo de Comerc io)  
 
En es te  orden de ideas ,  cuando la  norma  c i tada es tab lece una reg la  en e l  sent ido  de que serán 
a l  por tador  los  t í tu los  que no hayan s ido exped idos  a  favor  de persona determ inada,  deben 
entenderse comprend idos ,   en t re   o t ros ,   los   cheques   cuyo benef ic ia r io   sea  una  persona  
supues ta ,   o   una persona que no exis te ,  o  en los  cua les  f igure  un nombre que no cor responde a  
persona a lguna.  Por  lo   tan to ,   los  cheques  exped idos  a  favor  de  un es tab lec im iento   de   
comerc io   son  t í tu los   a l  por tador  y  como ta les   deberán ser  rec ib idos   y  cance lados .  
 
2.2  Cobro de cuota de manejo  
 
Es te  Despacho se perm i te  re i te rar les  a  los  es tab lec im ientos  bancar ios  que no es  v iab le  
ju r íd icamente  imponer  a  los  c l ien tes  la  ob l igac ión de  pagar   una suma determ inada de d inero  por  
concepto  de cuota  de manejo  de la  cuenta  cor r ien te ,  cuando e l  p romedio  de la  m isma es  in fer io r  
a  una determ inada suma.  
 
E l  cobro  de la  remunerac ión en ocas iones  se e fec túa  por  medio  de la  ad ic ión  de una c láusu la   a   
los  cont ra tos   de   cuenta   cor r ien te   bancar ia   ya  susc r i tos ,   de   la   cua l   se   da   no t i c ia   a  la  
c l ien te la  por  par te  de l  banco con nota  o  c i rcu lar  que se acompaña a l  ext rac to  de cuenta  cor r ien te  
en e l  mes  que se es tab lece.  A l  c l ien te  se  le  f i j a  entonces  un p lazo para  que mani f ies te  s i  acepta  
o   no   la   re fer ida   modi f i cac ión y ,   en  caso  de s i lenc io ,  se  da por  aceptada la  nueva c láusu la .  
 
A lgunos  bancos  han proced ido a  descontar  e l  va lor  de la  cuota  de manejo  f i j ada por  e l los ,  an tes  
de venc ido e l  p lazo que t iene e l  c l ien te   para  mani fes tar   su  conform idad  o   para   tener  su  
s i lenc io  como aceptac ión.  
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Cabe anotar  que en los  cont ra tos  de adhes ión,  en los   cua les   una  de  las   par tes   es tab lece  las  
cond ic iones  genera les  y  la  cont rapar te  las  acepta  a l  susc r ib i r  e l  cont ra to ,  como es  e l  caso de la  
cuenta  cor r ien te  bancar ia ,   toda ad ic ión  que se in t roduzca  un i la tera lmente   a l  m ismo t iempo 
requ iere  e l  acuerdo de  vo luntades ,   es to  es ,   e l  consent im iento    de    las    par tes ,    requ is i to  
pr imord ia l  en  todo cont ra to  (  Cód igo de Comerc io ,  a r t ícu lo  864 y  Cód igo Civ i l  a r t s .  1494 y  1495) .  
 
Por  ser  e l  cont ra to  de cuenta  cor r ien te  bancar ia  un  cont ra to  b i la tera l  y  consensua l ,  las  c láusu las   
con que se pre tenden modi f i car  o  ad ic ionar ,  deben ser  ob je to  de acuerdo por  las  par tes ,  so  pena 
de que la  nueva cond ic ión  se  tenga como inexis tente  a  la   luz  de l  a r t ícu lo  898 de l  Cód igo de 
Comerc io ,  concordante  con los  ar t ícu los  1501 y  1502 de l  Cód igo Civ i l .  La  par te  que resu l ta  
gravada  con la  remunerac ión es tab lec ida un i la tera lmente  por  e l  banco,  t iene derecho entonces  a  
que se le  respete  e l    p lazo   p re f i jado   para   que exprese su consent im iento .  
 
En  cuanto   a   la   p rocedenc ia   de   cobro   de   la  re fer ida  cuota  de manejo  por  par te  de los  
bancos ,  aún en e l  evento  de  que sea aceptada por  los  cuentacor rent i s tas ,  es ta  Super in tendenc ia  
cons idera    necesar io    hacer    las    s igu ientes  prec is iones :  
 
E l  a r t ícu lo  6o.  de la  ley  16 de 1936,  ac tua lmente  incorporado en e l  a r t ícu lo  10o.   l i t e ra l  e )  de l  
Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero  d ispone que:  " los  bancos  no podrán l im i ta r  o  res t r ing i r  
en   fo rma  a lguna la   cuant ía   de   los   sa ldos  proven ientes   de     depós i tos   en  cuentas  
cor r ien tes . . . "  
 
La   in tenc ión  de l   leg is lador   a l   exped i r   la  re fer ida  norma  fue   la  de  "buscar   cor reg i r   e l  abuso 
que v iene comet iéndose por  a lgunos  bancos ,  de cobrar  una tasa de pequeños  depós i tos  con e l  f in   
de   e l im inar los ,   res t r ing iéndose  as í   e l  serv ic io  bancar io" ,  conforme se lee  en e l  in forme de  la   
Com is ión  I I I   de   la   Cámara  que  es tá  cons ignado en los  Ana les  de l  Congreso.  
 
E l  cobro  de cuotas  de manejo   a   las   cuentas   que  reg is t ran  un   sa ldo m ín imo promedio  
mensua l ,  es  una forma de imponer  l im i tac iones  a  los  sa ldos  de depós i tos  en cuenta  cor r ien te ,  
que cont rar ía   lo  preceptuado en  la  norma  en  cues t ión .   E l   c l ien te ,   en   caso  de ad ic iones  a l   
cont ra to  de  cuenta  cor r ien te   por  par te  de l   Banco -que como antes   v imos  es  un cont ra to  de 
adhes ión-  es tar ía  ob l igado a  aceptar las  so  pena de que e l  Banco en uso de la  facu l tad  que le  
o torga e l  a r t ícu lo  1389 de l  Cód igo de Comerc io  dec ida  dar   por   te rm inado  un i la tera lmente   e l  
cont ra to ,   o   puede,   s í   se   n iega,   te rm inar lo  d i rec tamente  é l  m ismo.  Con la  prác t i ca  desc r i ta  se  
presenta ,  en tonces ,  una impos ic ión  ve lada de l  Banco para  l im i ta r  la  cuant ía   de   los   depós i tos ,   
que  cont rar ía   lo  d ispues to  por  e l   a r t ícu lo  10o. ,   l i t e ra l  e )  de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema 
F inanc iero .  
 
2.3  Cobro de mul ta  por  cheques devuel tos por  fondos insuf ic ientes 
 
En ocas iones  los  bancos   pre tenden cobrar  a  sus  c l ien tes  una determ inada suma de d inero  por  
cada devo luc ión de cheques   or ig inada en la  causa l :  " fondos   insuf i c ien tes "   para   lo  cua l   se   le   
da  s implemente  av iso  a l  cuentacor rent i s ta  de d icha determ inac ión a  f in  de proceder   a l  
cor respond iente  cargo en cuenta .  
 
Sobre  e l  par t i cu lar ,  es te  Despacho cons idera  per t inente  impar t i r  las  s igu ientes  ins t rucc iones :  
 
 
De conform idad con e l  a r t ícu lo  720 de l  Cód igo de Comerc io ,  " . . .e l   banco  es tá   ob l igado  en  sus  
re lac iones  con e l   l i b rador   a  cubr i r  e l   cheque has ta   e l   impor te   de l   sa ldo  d ispon ib le ,   sa lvo  
d ispos ic ión    lega l    que   lo    l i bere    de    la  ob l igac ión.   
 
“S i  los  fondos  d ispon ib les  no fueren suf i c ien tes  para  cubr i r  e l  impor te  to ta l  de l  cheque,  e l  l i b rado 
deberá  o f recer  a l  tenedor  e l  pago parc ia l ,  has ta  e l  sa ldo d ispon ib le" .  
 
Ahora  b ien,  conc re tándonos  a l  aspec to  en es tud io  debe ac lararse s i  e l  cobro  por  par te  de l  banco 
hace re ferenc ia  a  la  re lac ión  tenedor-  banco depos i ta r io   o   a   la   re lac ión  l i b rador -  banco -  
l i b rado.  
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En la  pr imera h ipótes is ,  es to   es ,  re lac ión tenedor  -  banco depos i ta r io ,   no  es   adm is ib le   e l  cargo 
en la  cuenta  cor r ien te  bancar ia ,  máxime s i  se  t iene en cuenta  que la  devo luc ión de l  cheque se 
produce por  causas  a jenas  a  la  vo luntad de l  tenedor  y  és te ,  como cuentacor rent i s ta  de l  banco,  no 
rec ibe n inguna remunerac ión por  los  depós i tos  cons t i tu idos .  
 
En la   segunda h ipótes is ,   que se  re f ie re   a   la  re lac ión l ib rador  -  banco  l i b rado,   es te  Despacho 
cons idera  igua lmente   inadm is ib le  e  inconven iente  e l  cargo en la  cuenta  cor r ien te .  
 
Lo   an ter io r   por   cuanto   para   lograr   la   mejor  u t i l i zac ión de l   cheque,   lo  cua l   consu l ta   los  
in tereses    leg í t imos   de  la   comunidad,   debe adoptarse una po l í t i ca  d is t in ta  a  t ravés  de los  
medios  que br inda la  ley .  En e fec to ,  en  lugar  de prop ic ia r  la  devo luc ión de cheques  por  la  causa l  
" fondos  insuf i c ien tes ' ' ,   l os  bancos  es tán en la  pos ib i l i dad   de    te rm inar    un i la tera lmente   e l  
cont ra to  (ar t .  1389 Código de Comerc io  )  y ,  s i  es  e l  caso,  proceder  a  la  cance lac ión de la  cuenta  
por  mal  manejo ,  lo  cua l  puede acar rear  las  sanc iones  pena les  a  que haya lugar .  
 
En es ta  fo rma los   bancos  s í   pueden cont r ibu i r  e f i cazmente  a  dar le  la   ser iedad que e l   cheque 
requ iere  para  cumpl i r  con su impor tante  func ión de  serv i r   como  ins t rumento   de   pago.   Con  
ese sent ido  y  ten iendo en cuenta  las  cons iderac iones  e   ins t rucc iones   impar t idas ,    es te   
Despacho cons idera  que  los   bancos   deben abs tenerse  de cobrar   sumas  de d inero  por  cada 
devo luc ión de cheques    o r ig inada   en   la    causa l    " fondos  insuf i c ien tes "  .  
 
 
2.4  Convenios para t rámi te  de órdenes de pago 
 
De conform idad con lo  prev is to  en la  Reso luc ión 035 de l  16  de enero  de 1980,  emanada de l  
Depar tamento  Nac iona l  de  Coopera t i vas  DANCOOP se proh ib ió  a  las  coopera t i vas  de ahor ro  y  
c réd i to  cont inuar  exp id iendo ins t rumentos  s im i la res  a  los  cheques  para  fac i l i t a r  a  sus  c l ien tes  e l  
manejo  de los  depós i tos  de ahor ro  que en e l las  e fec túe.  
 
A l  respec to ,  es te  Despacho se perm i te  seña lar  las  s igu ientes  cons iderac iones  a  e fec tos  de que 
los  bancos  se abs tengan de ce lebrar  conven ios  con las  coopera t i vas  de ahor ro  y  c réd i to  en los  
cua les  se  ob l iguen a  aceptar  las  ordenes  de  pago u t i l i zadas   por    los  cuentacor rent i s tas   de   las   
coopera t i vas  como ins t rumentos  a l  cobro .  
 
En pr imer  té rm ino,  es  necesar io  recordar   que los  cheques   son  t í tu los   va lores  que cont ienen 
una orden incond ic iona l  de  pagar  a  la  v is ta  una suma determ inada de d inero  y  que de 
conform idad con lo  d ispues to  en e l   a r t ícu lo   712  de l  Cód igo de Comerc io ,  só lo  pueden ser  
exped idos  a  cargo de un banco y  en  fo rmular ios   impresos   de cheques   o  chequeras  
sum in is t rados  por  és te  a  sus  c l ien tes  en desar ro l lo  de un cont ra to  de cuenta  cor r ien te  bancar ia .  
 
Por  es tas  cond ic iones  y  porque,  ent re  o t ras  cosas ,  las   coopera t i vas   de   ahor ro   y   c réd i to   no  
son es tab lec im ientos   bancar ios ,   los   documentos  exped idos   por   e l las   no   par t i c ipan de las  
carac ter ís t i cas  prop ias  de los  cheques  y  por  ta l  razón no puede cons iderarse que per tenezcan  a  
d icha espec ie  de  t í tu los  va lores .  S in  embargo,  dada la  s im i l i t ud  que t ienen con ta les  t í tu los  se  
ha  induc ido a l  púb l i co  en genera l  a  cons iderar  er róneamente  que se t ra ta  de verdaderos  
cheques .  
 
Por  o t ra  par te ,  de  conform idad con lo  d ispues to  en e l  a r t i cu lo  1382 de l  Cód igo de Comerc io ,   en  
v i r tud   de l   cont ra to   de   depós i to   en   cuenta  cor r ien te  bancar ia  e l  cuentacor rent i s ta  adqu iere  la  
facu l tad  de cons ignar  exc lus ivamente  sumas  de d inero  y  cheques  en e l  es tab lec im iento  bancar io ,  
y   como  según  se   ana l i zó   d ichos   t í tu los   no  par t i c ipan de n inguna de es tas  dos  categor ías ,  
es te  Despacho les  so l i c i ta  abs tenerse de ce lebrar  es te  t ipo  de conven ios  con  las  coopera t i vas  de 
ahor ro  y  c réd i to ,  de  rec ib i r  como t í tu los  va lores  d ichos  documentos  y  de l levar los  a l  can je ,  pues  
en és te  so lo  se  aceptan cheques  y  los  documentos  que expresamente  haya adm i t ido  e l  Banco de  
la  Repúb l i ca   en   e l   reg lamento   de   la   Cámara  de compensac ión.  
 
2.5  Saldos mínimos  
 
Es te  Despacho se perm i te  mani fes tar le  a  los  es tab lec im ientos  bancar ios  que la  prác t i ca  de exig i r  
a  los  c l ien tes  sa ldos  m ín imos  promedios  en sus  respec t i vas  cuentas  cor r ien tes   como requ is i to  
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para  mantener las  v igentes ,  desconoce  lo  d ispues to  en e l  a r t ícu lo  100,  l i t e ra l   e )   de l   Es ta tu to   
Orgán ico   de l  S is tema F inanc iero .  
 
En ocas iones ,  la   conduc ta   desc r i ta   se   rea l i za  mediante  la   rem is ión  de   un   vo lante   a   los  
cuentacor rent i s tas ,  en  e l  cua l  e l  es tab lec im iento  bancar io   in forma  a  su   c l ien te   acerca  de l  
requ is i to  impues to  por  la  ent idad,  mani fes tando que,  de no ser  aceptado,  se  procederá  a  sa ldar  la  
cuenta  cor r ien te  bancar ia  respec t i va .  
 
A l   respec to ,   debe  tenerse  presente   que  la  in tenc ión de l  leg is lador  a l  exped i r  la  norma fue la  
de buscar  un cam ino ju r íd icamente  sano   tend iente  a  ev i ta r  que los  bancos  proced ieran a  
imponer  a  los  cuentacor rent i s tas  res t r i cc iones  en e l  manten im iento  de sa ldos ;  as í  m ismo,  se  
cons idera  que s i  en  nues t ro  Es ta tu to  Mercant i l  no  se  h izo  menc ión a lguna en lo  a t inente  a  
l im i tac ión de sa ldos  en cuenta  cor r ien te ,  no  le  es  dab le  a  los  es tab lec im ientos  bancar ios  imponer  
c láusu las  res t r i c t i vas  en ta l  sent ido .  
 
De o t ra  par te ,   es  conven iente  ac larar    que la  facu l tad  expresada en e l  a r t ícu lo  1389 de l  Cód igo 
de Comerc io ,   hace  re ferenc ia  a   la   te rm inac ión un i la tera l  de l   cont ra to  por  cua lqu iera   de   las  
par tes  in terv in ien tes  en su ce lebrac ión,  ten iendo en cuenta  e l   cumpl im iento  de  las   ob l igac iones  
impues tas  para  cada una de e l las ;  es  as í  como,  es  pos ib le   que  tan to   e l   banco  como  e l   
c l ien te  e jerc i ten  d icha facu l tad  lega l  expresando o  no la  razón para   e l lo ,   pero   s in  que  pueda  
sa ldarse d icha  cuenta   cor r ien te   bancar ia  u t i l i zando  e l  supues to  ju r íd ico  menc ionado,  con e l   
fundamento  de que e l  c l ien te  no posee dent ro  de su es tado de cuenta  un monto  determ inado,   
toda vez  que  se  es tar ía  u t i l i zando  la   facu l tad  der ivada  de  la  autonomía  de  la   vo luntad,   
perm i t ida   para   la  te rm inac ión de l  cont ra to ,  con e l  f in  de v io la r  un  c la ro  precepto  lega l ,  o lv idando 
los  bancos  que e l  e je rc ic io  de su derecho se encuent ra  l im i tado por  la  ley ,  e l  o rden púb l i co  y  las  
buenas  cos tumbres .  
 
Es ta   conduc ta ,   no   adm i te   cons iderac iones   en cuanto  a  s i  e l la  se  enmarca dent ro  de los  
pac tos  perm is ib les ,  b ien   sea  a  la   ce lebrac ión  de l  cont ra to  o  con pos ter io r idad,  como qu iera  
que d icha c láusu la  es tar ía  en ab ier ta  cont rad icc ión  con una d ispos ic ión  imperat i va  de la  ley ,  que 
por  su  carác ter  es  de ine lud ib le  acatam iento  (ar t ícu lo  l00 .  l i t e ra l  e )  de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  
S is tema F inanc iero . )  
 
De o t ra  par te ,  e l  p roced im iento  que se ha de jado anotado,  es tar ía   l im i tando  la   p res tac ión  de l  
serv ic io   bancar io ,   que  por   lo   demás   es   un  serv ic io  púb l i co ,  y  que por   su  natura leza debe ser  
pres tado en igua ldad de cond ic iones  tanto  a  pequeños  como a  grandes  cuentahab ientes ;  aceptar  
lo  cont rar io ,  ser ía  tan to  como hacer  más  oneroso d icho  serv ic io   para   las   personas   de  
escasos  recursos  económ icos ,  lo  cua l  no  se  compadece con e l  carác ter  m ismo de la  ac t i v idad 
bancar ia ,  que como ya se anotó ,  es  de in terés   púb l i co .  
 
Además ,  en e l  evento  de que los  es tab lec im ientos  bancar ios   u t i l i cen e l  mecan ismo desc r i to  
durante  e l   desenvo lv im iento   de l   cont ra to   de   cuenta  cor r ien te  bancar ia ,  e l lo  no só lo  generar ía  
los  e fec tos   an ter io rmente  menc ionados ,  s ino  que también impl i car ía  una modi f i cac ión un i la tera l  
de  los   té rm inos   in ic ia lmente   acordados   por   las  par tes  cont ra tantes ,  desconoc iendo e l  carác ter  
b i la tera l  que os tenta  e l  cont ra to .  
 
En v i r tud  de lo  expues to ,  los  bancos  deberán abs tenerse de e fec tuar  la  prác t i ca  que mot iva  la  
presente  ins t rucc ión,  con la  adver tenc ia  de que su rea l i zac ión hará  incur r i r  a  esas  ent idades  en 
las  sanc iones  prev is tas  en la  Ley.  
 
 
2 .6  Sobregi ro  en cuenta corr iente  
 
En razón de la  mecán ica  m isma de la  ges t ión  bancar ia ,  la  cuenta  que se abre  a l  depos i tan te  de 
d inero  se  l im i ta  a l  monto  de los  depós i tos ,  de  manera ta l  que la  ob l igac ión de l  Banco cesa para  
con e l  cuenta  cor rent i s ta  y  és te  no puede exig i r  nada de aque l ,  en  cuanto  se  haya ext ingu ido  e l  
depós i to  a   t ravés   de  los   g i ros   hechos   por   medio   de l  ins t rumento  denom inado cheque.  Es to  
exp l i ca  también que cuando un cheque es  v isado por  e l  Banco sobre  e l  cua l  se  g i ra ,  la  
cer t i f i cac ión equ iva le  a  aceptac ión.  
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Es c laro ,  en  consecuenc ia ,  que e l  cuentacor rent i s ta  a  qu ien se perm i te  g i rar  más  de lo  que ha 
depos i tado es ,  f ren te  a l  Banco,  deudor  en razón de un prés tamo que és te  le  hace,  pues to  que se 
rep i te ,  e l  banco no es tá  lega lmente  ob l igado a  pagar  s i  no  hay prov is ión  por  par te  de l  g i rador ;  
con lo  cua l   se  pone de presente ,   además ,  que e l   banco por   la  conces ión de l  sobreg i ro ,  no  
puede cobrar  com is ión,  es to  es ,  remunerac ión  por   un   serv ic io   hecho  a l   g i rador ,   s ino  
in tereses ,  o  sea la  remunerac ión normal  que cor responde a l  p rés tamo de d inero .  
 
Ana l i zado e l  sobreg i ro  como un prés tamo que hace e l  Banco a l   cuenta   cor rent i s ta  resu l ta   
ev idente   que  le   son ap l i cab les   las   normas   re ferentes   a l   mutuo comerc ia l  conten idas   en  e l  
Cód igo  de Comerc io ,   aunque e l   cuentacor rent i s ta   no   sea  comerc iante   y   par t i cu larmente   e l  
a r t ícu lo  125 de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero  de acuerdo con e l  cua l ,  "Cuando e l  
banco pague cheques  por  va lor  super io r  a l  sa ldo de la  cuenta  cor r ien te ,  e l  excedente  será  
exig ib le  a  par t i r  de l  d ía  s igu iente  a l  o torgam iento  de l  descub ier to ,   sa lvo  pac to  en cont rar io .  
 
“E l  c réd i to  as í  conced ido ganará  in tereses  en los  té rm inos  prev is tos  en e l  a r t ícu lo  884 de l  Cód igo 
de Comerc io" .  
 
Por  o t ra  par te ,  s i  e l  Banco qu iere  devengar  in tereses  tanto  remunerator ios    como morator ios    
por   es tos    p rés tamos ,  d is t in tos  de los  lega les ,  ha  de es t ipu lar lo  por  esc r i to ,  so  pena de no 
poder  cobrar  en ju ic io  s ino  aqué l los  (ar t ícu lo  884 de l  Cód igo de Comerc io) .  
 
En  consecuenc ia ,    es   c la ro   que  los   es tab lec im ientos  bancar ios   pueden seña lar   p lazo  para   
e l   pago  de  los  sobreg i ros  que concedan de conform idad con lo  es tab lec ido en e l  a r t ícu lo  125 
de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero ,  as í  como es t ipu lar ,  con e l  cuenta  cor rent i s ta  los  
in tereses  remunerator ios ,  as í  como los  morator ios   que cor rerán en su favor  por  razón de la  
demora.   Una y  o t ra  es t ipu lac ión han de cons tar   por  esc r i to ,  pero  no es  necesar io  hacer lo  as í  
cada vez,  ya  que surg iendo  es ta   ob l igac ión  de  la   e jecuc ión  m isma  de l  cont ra to   de   depós i to   
conven ido  con  e l   Banco  puede vá l idamente  inser tarse en e l  fo rmular io  que a  es te  e fec to  f i rma 
e l  cor rent i s ta  en esc r i to  separado.  
 
2.7  Prohib ic iones para incrementar  y produci r  sobregi ros 
 
Es  necesar io  prec isar  que los  sobreg i ros  o  descub ier tos  no podrán inc rementarse n i  p roduc i rse  
en los  s igu ientes  casos :  
 
a .  Por  cargos  a  la  cuenta  por  concepto  de remesas  negoc iadas  ext rav iadas  en e l  cor reo.  
 
b .  Por  cargos  a  la  cuenta  por  concepto  de  cheques  ext rav iados  en e l  can je .   
 
c .  Por  cargos  a  la    cuenta    p roven ientes  de las  pre f inanc iac iones  o  f inanc iac iones  para  fu turas  
expor tac iones ,   car tas   de   c réd i to   u t i l i zadas ,  abonos  o  cance lac ión de ob l igac iones  de car tera ;  
n i   por   in tereses ,   com is iones   y   demás   gas tos  causados   por  las  operac iones  antes  c i tadas  
 
d .  Por  cargos   de  com is iones   o   in tereses   por  devo luc iones  de cheques  impagados  
 
2.8  Formular ios de cheques 
 
Las  prác t i cas  adoptadas    por    los    bancos  deben consu l ta r   las  prev is iones    de    segur idad  y   
p rudenc ia    que garant i cen los  derechos  no  so lo  de  los   cuentacor rent i s tas  s ino  en genera l  de  
los  tenedores  de los  cheques ,  por  ta l  razón,  es tos  t í tu los  ún icamente  pueden  ser   l i b rados   en  
fo rmular ios  e laborados  o  autor izados   por    los   bancos .  En ta l  v i r tud ,  los   fo rmular ios    de   
cheques    serán impresos   por    los   bancos   ba jo   su  responsab i l idad    y  contendrán 
necesar iamente  e l  nombre de l  banco l ib rado y  una numerac ión consecut iva  que perm i ta  
ident i f i car los  p lenamente .  
 
Cuando,   excepc iona lmente ,   los   bancos  autor icen a  su  c l ien te la  para  e laborar  fo rmular ios  
espec ia les  de cheques ,  se  susc r ib i rá  un documento  en que cons ten c laramente   las   ob l igac iones   
que  se  generan para  e l  cuentacor rent i s ta ,  los  requ is i tos  y  fac tores  de segur idad que deberán  
l l enar   los   ins t rumentos   y  par t i cu larmente ,    la    neces idad   de  inc lu i r   la   impres ión de l   nombre   
de l  l i b rado y  de l  numero de ident i f i cac ión de los  cheques .  
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Para es te  e fec to ,  se  le  seña lará  a  cada c l ien te  numerac iones  consecut ivas  y   par t i cu lares  que 
deberán es tar  impresas  en los  cheques ,  de manera que perm i tan ident i f i car los ,  s in  lugar  a  duda  
como  cor respond ientes   a    los  ins t rumentos     espec ia les ,     cuya e laborac ión  ha  s ido   
au tor izada  a l  m ismo.  
 
En n ingún caso se autor izarán chequeras  espec ia les   que,   a l   carecer   de   los  requ is i tos  
menc ionados ,  perm i tan l ib rar  cheques  a  cargo de d is t in tos  bancos  a l  a rb i t r io  de l   t i t u la r   de   las   
cuentas  cor r ien tes .  
 
Cuando  e l   banco  u t i l i ce   para   e l  p rocesam iento  de sus  cheques  carac teres  magnét icos  que  
ident i f iquen tanto   a l  banco como a l  c l ien te  o  a  cua lqu iera  de e l los ,  d ichos  carac teres  serán 
necesar iamente  impresos   por  e l  banco,  aún   cuando  medie  cont ra to  para  e laborac ión de 
chequeras  espec ia les  
 
2.9  Protesto  de cheques 
 
Es ta  Super in tendenc ia  cons idera  necesar io  impar t i r  ins t rucc iones  a  los  bancos  sobre  la  fo rma en 
que debe procederse cuando e l  tenedor  de un cheque lo  presenta  para  su  pro tes to ,  en  e l  sent ido  
de complementar  e l  p ro tes to  que cons is te  en  es tampar   a l   dorso de l   cheque  la   pa labra  
"pro tes to" ,  la  causa de és te ,  e l  lugar ,  la  fecha,  la  f i rma de l   g i rado y  de los   tes t igos ,  con e l  
nombre  o   razón  soc ia l    de l    g i rador   y    la  denom inac ión o  número de la  cuenta .  
 
Ten iendo   en  cuenta    que   es tos    requ is i tos  ad ic iona les   a l   p ro tes to   son  exig idos   por   la  
mayor ía  de los  jueces  pena les  encargados  de la  inves t igac ión  de  los   de l i tos   comet idos   con 
cheques  a  que  se   re f ie re  e l   a r t ícu lo  357 de l  Cód igo Pena l  y  e l  a r t ícu lo  lo .  numera l  15  de la  Ley 
23 de 1991,  es te  Despacho cons idera  que no hay v io lac ión de la  reserva bancar ia .  Por  e l  
cont rar io ,  ta les  fo rmal idades  se hacen ind ispensab les  en e l  caso de ser  la  f i rma de l  g i rador  
i l eg ib le ,  con e l  ob je to  de  poder  entab lar   la   denunc ia   cont ra   e l  d i rec tamente  responsab le  y  no 
en aver iguac ión de é l ,   m ient ras   se  es tab lece  su   ident idad  por   e l  s i s tema engorroso y  
demorado de una inspecc ión ocu lar  dent ro  de l  sumar io .  
 
En ta l  v i r tud ,  los  bancos  deben impar t i r  ins t rucc iones  a  sus  o f i c inas  a  e fec tos  de que se proceda 
en e l  p ro tes to  en la  fo rma ind icada,  cuando as í  sea so l i c i tado por  la  persona que se presente  con 
ta l  f in .  
 
2.10 Cheques especia les 
 
a .  Cheque f iscales 
 
La  ley  1a.  de 1980 ad ic ionó,  ta l  como lo  expresa su  texto ,  e l  l i b ro  3o. ,  t í t u lo  I I I ,  capí tu lo  V  de l  
Cód igo de Comerc io  en la  subsecc ión de los  cheques  espec ia les  y  def in ió  los  cheques  f i sca les  
como aque l los  que son g i rados  por  cua lqu ier  concepto  a  nombre de una ent idad púb l i ca  de las  
def in idas  en e l  a r t ícu lo  20 de l  Dec re to  130 de 1976;  va le  dec i r  la  Nac ión,  las  ent idades  
ter r i to r ia les ,  los  es tab lec im ientos  púb l i cos ,  las  empresas  indus t r ia les  o  comerc ia les  de l  Es tado y  
las  soc iedades  de economía m ixta  su je tas  a l  rég imen prev is to  para  las  empresas  indus t r ia les  y  
comerc ia les  de l  Es tado.  
 
En desar ro l lo  de lo  anter io r ,  d ispone la  norma comentada,  que los   cheques  f i sca les  no son 
negoc iab les  y  las  l im i tac iones  que la  ley  les  es tab lece no podrán ser  obv iadas  n i  s iqu iera  por  e l  
m ismo l ib rador  de l  t í t u lo ,  y  en esa medida es tá  lega lmente  proh ib ido negoc iar  o  abonar  en 
cuentas  cor r ien tes  de par t i cu lares  cheques  g i rados  a  favor  de ent idades  púb l i cas .  
 
Cabe anotar ,  s inembargo,  que las  res t r i cc iones  a  la  negoc iab i l idad y  pago de l  cheque f i sca l  no  
impiden su negoc iab i l idad in terbancar ia  en las  cámaras  de compensac ión.   
 
As í  las  cosas ,  a l  cheque f i sca l  se  ap l i can las  d ispos ic iones  espec ia les  de l  cheque para  abono en 
cuenta ,  en  cuanto  su  pago se rea l i za  mediante  un as iento  contab le  por  e l  cua l  se  ac red i ta  la  
cuenta  cor r ien te  que e l  benef ic ia r io  tenga en e l  banco l ib rado,  o  a  t ravés  de la  negoc iac ión 
in terbancar ia  en la  cámara de compensac ión.  Por  cuanto  se  t ra ta  de un t i t u lo  no negoc iab le  y  no 
t rans fer ib le  por  endoso en prop iedad,  para  e fec tos  de su pago a  t ravés  de un banco in termediar io  
so lo  podrá  endosarse a l  cobro .  
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No  sobra   recordar   que  mediante   e l  deb ido    cumpl im iento     de     las  d ispos ic iones    
re lac ionadas    con   e l  cheque f i sca l ,  no  so lo  se  pro tege a l  Tesoro   Púb l i co   cont ra   e l  
aprovecham iento     indeb ido   de   su  pat r imonio ,   s ino  que,   igua lmente ,   se  resguarda  a   las   
en t idades   bancar ias  que,   según  la   ley   1a .   de   1980,  responden en su to ta l idad por  los  pagos  
o  negoc iac iones  que en cua lqu ier  fo rma v io len lo  presc r i to  en esa ley .  
 
As í  m ismo,  es te  Despacho observará  un cu idadoso cont ro l   sobre  e l   cumpl im ineto  de las  
ins t rucc iones  antes  seña ladas ,  s in  per ju ic io  de l  cont ro l  ad ic iona l  que e fec tuará  la  Cont ra lor ía  
Genera l  de  la  Repúb l i ca .  
 
Por   lo   an ter io rmente   expues to ,   se  re i te ra  e l  es t r i c to  cumpl im iento  a  lo  d ispues to  en la  ley  1a.  
de 1980,  toda vez que su ar t ícu lo  5o.   d ispone que los  es tab lec im ientos  bancar ios   que  pagaren  
o   negoc iaren cheques  f i sca les  en cont ravenc ión a  lo  que e l la  presc r ibe ,  responderán en su 
to ta l idad por  e l  pago i r regu lar .  
 
b.  Cheques con negociabi l idad restr ingida .  
 
Es te  Despacho se perm i te  seña lar  las  s igu ientes  cons iderac iones  ju r íd icas  re lac ionadas  con la  
v iab i l idad de e fec tuar  e l  pago por  ventan i l la  de cheques  en los  cua les  se  ha incorporado una 
c láusu la   de   res t r i cc ión  de  negoc iab i l idad.   
 
P resc r ibe  e l  a r t ícu lo  715 de l  Cód igo de Comerc io  que los  cheques  no negoc iab les  por  la  c láusu la  
cor respond iente  o  por  d ispos ic ión  de la  Ley  " . . só lo  podrán cobrarse por  conduc to  de un banco" .   
E l  examen de la  f rase rec ién t ransc r i ta ,  cuyo conten ido es  imperat i vo  conduce "pr ima fac ie"  a  la  
conc lus ión de que e l  benef ic ia r io  de un t í tu lo ,   cuando e l  m ismo   no    sea   un    es tab lec im iento  
bancar io ,  no  es tar ía  hab i l i t ado para  rec lamar  e l  pago de l  impor te  de l  cheque,  pues to  que de l  
enunc iado de l  p recepto  lega l  no  se  deduce que exis tan excepc iones  o  exc lus iones  a  la  reg la  
t razada,  s iendo prec iso  anotar  que los  argumentos  de conven ienc ia  o  inconven ienc ia  no pueden  
tener  cab ida en e l  aná l i s i s ,  ya  que es tab lecer  e l  sent ido  y  a lcance de una d ispos ic ión  lega l  con 
base en la  aprec iac ión que se tenga sobre  e l  conten ido idea l  de  una reg la  ju r íd ica  conduce 
invar iab lemente  a  sus t i tu i r  la  pos ic ión  de in térpre te  por  la  prop ia  de la  autor idad inves t ida  con la  
a t r ibuc ión de d ic tar  la  norma.  
 
No obs tante  la  def in ic ión  de l  p rob lema a  la  que in i c ia lmente  se  ar r ibó  y  que se de jó  resum ida 
a t rás ,  un  examen de l  tema ha l levado a  conc lu i r   que e l  punto  en d iscus ión puede abordarse 
desde una perspec t i va  d i fe rente ,  ten iendo en cuenta  e l  e fec to  que natura lmente  se  s igue de la  
inc lus ión de una c láusu la  de res t r i cc ión de la  d ispos ic ión  conten ida en e l  a r t ícu lo  715 de l  Cód igo 
de Comerc io ,  dent ro  de l  con junto  de las  normas  que regu lan e l  cheque.  
 
E l  apar te  pr imero de l  a r t ícu lo  715 es tab lece que puede incorporarse vá l idamente  a l  cheque una 
c láusu la  enderezada a  l im i ta r  su  negoc iab i l idad.  La  negoc iab i l idad de l  cheque se ver i f i ca ,  
t ra tándose de t í tu los  a  la  orden,  mediante  e l  endoso y  ent rega de l  ins t rumento ;  en  re lac ión con 
los  t í tu los  a l  por tador  la  l im i tac ión no tendr ía  e fec to  prác t i co  a lguno,  en cuanto  no habr ía  
pos ib i l i dad de es tab lecer  una d ico tomía ent re  benef ic ia r io  y  tenedor ,  a l  menos  cambiar iamente .  
 
E l  endoso puede reves t i r  var ias  modal idades ,  en prop iedad,  en procurac ión o  en garant ía .  E l  
endoso en procurac ión presupone leg i t imar  a  un tercero  para  cobrar  e l  ins t rumento .  En pr inc ip io ,  
una c láusu la  que res t r inge la  negoc iab i l idad no perm i t i r ía  que e l  cheque se cons ignara  en una 
cuenta  ab ier ta  por  e l  benef ic ia r io .  Con la  d ispos ic ión  conten ida en e l  inc iso  segundo de l  a r t ícu lo   
 
715 se facu l ta  a  los  bancos  para  ac tuar  como mandatar ios  a l  cobro  de los  benef ic ia r ios  que 
pers iguen obtener  e l  pago de un cheque con es ta  carac ter ís t i ca ,  sea porque lo  han cons ignado 
d i rec tamente  en e l  banco cobrador  o  en o t ra  ins t i tuc ión f inanc iera  que garant i za  a l  banco 
cobrador  que se abonara  en cuenta  de l  benef ic ia r io .  
 
Con  fundamento   en   la   cons iderac ión anter io r   es   v iab le   a f i rmar   que  e l  cheque no 
negoc iab le ,  por  d ispos ic ión  que  haya   quedado  ver t ida   en    e l  documento  o  por   v i r tud  de una 
norma lega l  que as í   lo  consagre ,   puede ser  pagado  d i rec tamente    por   e l    banco l ib rado  a   su   
benef ic ia r io ,   sea  por  ventan i l la   o   sea  por   o t ro   medio ,   o  puede  ser   cobrado va l iéndose  de  
los  serv ic ios   de   un   banco,   s iendo  es ta  ú l t ima opc ión una excepc ión lega l  a  la  l im i tac ión de 
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negoc iab i l idad comentada.  Con todo,  debe tenerse presente  que los  cheques  f i sca les ,  regu lados  
por  la  ley  1ª  de 1980,  no pueden ser  pagados  s ino mediante  e l  abono de su impor te  en la  cuenta    
de     la    en t idad   pub l i ca  benef ic ia r ia ,  por  razón de d ispos ic ión  expresa en ta l  sent ido .  
 
La  func ión prop ia  de la  c láusu la  de no negoc iab i l idad es  la  de impedi r  que un tercero   d i fe rente   
de l   benef ic ia r io  pueda leg i t imarse para  exig i r  e l  pago de l   ins t rumento .  D icha func ión  se  
sa t i s face  tan to   cuando  e l   pago  de l  impor te  de l  t í t u lo  se  hace d i rec tamente  a   la   persona  de l   
benef ic ia r io   que presenta   e l   cheque  ante   e l   banco l ib rado,   como  cuando  e l   m ismo  se  
ca lcu la  por  conduc to  de un banco que lo  cobra   en   nombre  y   por   cuenta   de l  benef ic ia r io .  
 
Con ar reg lo  a  lo  antes  expues to  puede conc lu i rse  que la  d ispos ic ión  conten ida en e l  inc iso  
segundo de l  a r t ícu lo  715 de l   Cód igo  de  Comerc io    adm i te   dos  in terpre tac iones  d ivergentes :  
una según la  cua l  a l  es tab lecerse que e l  cheque con  negoc iab i l idad  res t r ing ida  so lo  podrá   
cobrarse  por   conduc to   de  un banco,  se  es tá  proh ib iendo e l  pago a l  benef ic ia r io  en  fo rma 
d i rec ta ;   o t ra ,  conforme a   la  cua l  la  res t r i cc ión de negoc iab i l idad  impone  a l   l i b rado  la  
ob l igac ión  de pagar    e l    cheque exc lus ivamente    a    la    persona   que ac red i te  ser  e l  
benef ic ia r io  de l  m ismo,  a  menos  que,  según lo  seña la  e l  segundo inc iso   de l   a r t ícu lo   715  
c i tado,   se  cobre  por   conduc to   de  un  banco  que ac túe en  benef ic io   de  qu ien  sea  e l  t i t u la r  
p r im igen io  de l  derecho incorporado en e l    cheque;  la  res t r i cc ión impues ta  por  norma lega l  o  por  
d ispos ic ión  de autonomía par t i cu lar  puede ser   complementada  con  la  inc lus ión de o t ras  
c láusu las  como e l  c ruzam iento   genera l   o  espec ia l  o  la  ind icac ión de que e l  cheque es   para  
abono en cuenta .  
 
La   segunda  pos ic ión   esbozada,  que cor responde  a   la   adoptada  en  la  prác t i ca  bancar ia ,  ha  
de acogerse por  ser  la  que consu l ta  la  func ión as ignada lega lmente    a    la    f i gura    de    la  
res t r i cc ión de negoc iab i l idad,  la  cua l  se  presenta  por  v i r tud  de mandato  lega l  o  por  la  inc lus ión 
de c láusu las  ta les  como  "páguese a l  p r imer  benef ic ia r io  o   "no negoc iab le" ,  razón por  la  cua l  e l   
cheque  no  negoc iab le   podrá   ser  vá l idamente  pagado por  e l  banco l ib rado a l  benef ic ia r io  en 
fo rma d i rec ta  o  por  la  v ía  es tab lec ida en e l  segundo inc iso  de l    a r t ícu lo  715 de l    Cód igo   de  
Comerc io ,  sa lvo  en e l  caso de una norma lega l  que l im i te  de manera espec í f i ca  e l  pago d i rec to  a l  
benef ic ia r io ,  como ocur re  con  los   cheques   f i sca les   que só lo  podrá  pagarse abonando su va lor  
en la   cuenta   que  la   en t idad  púb l i ca  mantengan en e l  banco l ib rado o  en e l  es tab lec im iento  de 
c réd i to  cons ignatar io .  
 
c.  Canje   de  cheques  con  negociabi l idad restr ingida 
 
Toda ent idad f inanc iera  autor izada por  la  ley   para   rec ib i r    cheques    en  cons ignac ión con 
c láusu la  de negoc iab i l idad res t r ing ida deberá  hacer  una  rev is ión   cu idadosa de l   t í t u lo ,  desde e l  
punto  de v is ta  fo rmal ,  con e l  p ropós i to  de ver i f i car  s i  de  qu ien lo  rec ibe o  e l  t i t u la r  de  la  cuenta  
en la  cua l  es tá  cons ignando,  es  e l  leg i t imado para  e jercer  e l  derecho incorporado en e l  t í t u lo  
respec t i vo .  
 
En es tos  té rm inos  cuando una ent idad c red i t i c ia  env ie  por  can je  cheques  con negoc iab i l idad  
res t r ing ida,  cons ignados   en  las   cuentas   de   sus  c l ien tes ,  deberá  haber  cer t i f i cado a l  banco  
l i b rado  que  e l    t í t u lo   fue  cons ignado  en  la   cuenta   de l   p r imer  benef ic ia r io ,   mediante   la   
impos ic ión  de l  se l lo  mecán ico  en e l  que se ind ique ta l     c i rcuns tanc ia  (e jemplo :  "Cer t i f ícase  
cons ignac ión  de   es te  cheque    en     cuenta     de l     p r imer  benef ic ia r io" ) .  
 
Respec to  de los  cheques  cons ignados  en cuentas  ab ie r tas   en  corporac iones   de ahor ro  y  
v iv ienda,  o  en o t ras  ent idades  autor izadas  por   la   ley  para   rec ib i r  cheques  en cons ignac ión   
(coopera t i vas  de   ahor ro   y   c réd i to ,   y  o t ros ) ,    l a  cer t i f i cac ión que és tas  hagan sur t i rá  e fec tos  
ante  e l   banco que  rec iba e l  documento  para  presentar lo  a l  can je  y  ante  e l  banco l ib rado.  
 
Es   de   anotar   que  la   devo luc ión  de l  ins t rumento  a  la  ent idad cons ignatar ia ,  en  e l   evento   de  
haberse  om i t ido   la  cer t i f i cac ión,   no   puede  a fec tar   a l  tenedor   leg i t imo  de l   t í t u lo ,   en   e l  
en tend ido de que d icha causa l  es  de uso meramente  in terbancar io .  
 
De  o t ra   par te ,   la   Super in tendenc ia  cons idera  que los  bancos  no deben so l i c i ta r  como requ is i to  
ob l iga tor io  que los  cheques  con c láusu la  res t r i c t i va  de la  negoc iab i l idad presentados  para  e l  
cobro  a  t ravés  de l  mecan ismo de la  Cámara de Compensac ión,  además  de contener  e l  se l lo  de 
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cer t i f i cac ión de que t ra ta  e l  p resente  subnumera l ,  contengan  la   f i rma  de l  func ionar io   que en e l  
es tab lec im iento  de c réd i to  se  encarga de imponer  las  cer t i f i cac iones  respec t i vas .  
 
En e fec to ,  la  f i rma de l  func ionar io  encargado de es tas  func iones  puede ser  es tab lec ida como 
medida de cont ro l ,  tend iente  a  es tab lecer  responsab i l idades  adm in is t ra t i vas   in ternas ,   pues to   
que f rente  a l  banco l ib rado y  a  los  demás  terceros  es  e l  banco cons ignatar io  o  la  corporac ión de   
 

 
 

ahor ro   y   v iv ienda respec t i vas    (como persona ju r íd ica) ,  e l    responsab le    de    una   indeb ida 
cer t i f i cac ión.  
 
E l  inc iso  f ina l  de l  a r t ícu lo  6o.  de los  acuerdos  ín terbancar ios  v igentes ,  cuyas  d ispos ic iones   debe 
observar  e l   banco l ib rado,  c la ramente  d ispone que,   " . . .en  los    cheques    no    negoc iab les    por  
cua lqu ier   causa,   sa lvo   los   f i sca les  respec to  de  los  cua les  se  ap l i carán las  d ispos ic iones   
lega les   v igentes ,   se  u t i l i zará   por   e l   es tab lec im iento  de c réd i to  que rec ibe y  manda a l  can je  e l  
ins t rumento  o  lo  cobra  d i rec tamente  a l  banco  l i b rado,   un   se l lo   que  d iga:  ‘Cer t i f íquese  
cons ignac ión  de  es te  cheque  en  cuenta  de pr imer  benef ic ia r io ’ ;  e l   es tab lec im iento   de  c réd i to  
que imponga e l  se l lo  se  hará  responsab le ,  f ren te  a l  banco l ib rado,  en  e l   evento   de   que  e l   
t í t u lo   sea pagado a  persona d i fe rente  de l  tenedor  leg í t imo" .  
 
En ta l  v i r tud ,   la  exigenc ia  de  la   f i rma autógra fa   en   e l   asunto   ana l i zado,  además   de  
cont r ibu i r  a  d i la tar  e l  can je  de cheques  con negoc iab i l idad res t r ing ida,  desv i r túa  la  func ión y  e l  
ob je to  de la  Cámara de Compensac ión.  
 
d.  Procedimiento  para e l  pago de cheques con negociabi l idad restr ingida y para abono en 
cuenta 
 
E l  cheque  para  abono en cuenta ,  como todo cheque,  es  en pr inc ip io  negoc iab le ,  sa lvo  que 
expresamente  se  l im i te  su  c i rcu lac ión por  medio  de una c láusu la  en ta l  sent ido .  
 
Ahora ,  s i  b ien  es  c ie r to  que e l  cheque para  abono en cuenta  y  e l  cheque no negoc iab le  t ienen 
carac ter ís t i cas  comunes ,  también es  c ie r to  que sus  d i fe renc ias  espec í f i cas  jus t i f i can un 
t ra tam iento  d i fe rente  en cuanto  a  la  fo rma de pago se re f ie re  en los  s igu ientes  aspec tos :  
 
T ra tándose de   cheques  cuya negoc iab i l idad se  ha  res t r ing ido cua lqu iera   que sea   la  c láusu la  
u t i l i zada para  ta l  e fec to ,  e l  l i b rado so lo  podrá  e fec tuar  un pago vá l ido  en la   medida  que  lo  
e fec túe a l   tenedor  leg í t imo de l  ins t rumento  b ien d i rec tamente  o  por  conduc to  de o t ro  banco ta l  
como d ispone e l  a r t ícu lo  715 de l   Cód igo  de  Comerc io ,   ya   sea  por  ventan i l la  o  a  t ravés  de la  
cámara de Compensac ión y  s in  que exis ta  obs tácu lo  lega l  a lguno para  que e l   tenedor  de l  t í t u lo  
rec iba su impor te  en e fec t i vo  o  mediante  un abono en su cuenta  cor r ien te  en e l  banco 
endosatar io .  
 
T ra tándose de cheques  con la  c láusu la  "Para  abono en cuenta" ,   es tos  podrán c i rcu lar  l i b remente  
s iempre y  cuando no se res t r in ja  su  negoc iab i l idad además  de haberse res t r ing ido su fo rma de 
pago y  so lo  cons t i tu i rá  un pago vá l ido  aqué l  que no   se   rea l i ce  en  e fec t i vo   s ino  mediante  un 
as iento  contab le  en la  cuenta  cor r ien te  o  de ahor ros  que e l  tenedor  l leve en e l  banco l ib rado,  en 
o t ro  banco o  en una corporac ión de ahor ro  y  v iv ienda.  
 
As í  m ismo y  en la  medida de lo  pos ib le  cons idera   es ta   Super in tendenc ia   que ser ía   impor tante   
que  las   en t idades  hagan  conocer   a   su   c l ien te la   las  d i fe renc ias  ya  anotadas  ent re  es tas  dos  
espec ies  de cheques  con e l  ob je to  de ev i ta r   equívocos   en  la   c láusu la  a   u t i l i zar   cuando  lo   
que  se   p re tenda res t r ing i r  por  e l  l i b rado de l  t í t u lo  sea su negoc iab i l idad y  no su fo rma de pago.  
 
Respec to   de l   pago de es te  cheque espec ia l ,  e l  a r t ícu lo  737 de l  Cód igo de Comerc io ,  d ispone 
que no podrá  ser  en e fec t i vo ,  s ino  exc lus ivamente  por  medio  de un as iento  contab le  que ac red i te  
la  cuenta  de l   tenedor ,  s in  embargo,  no espec i f i ca  la  natura leza de la  cuenta  donde debe  
ac red i ta rse  e l   monto   de l  cheque,  aunque  en ocas iones   se   ha  es t imado que e l  pago debe 
e fec tuarse mediante   e l    abono  en   la    cuenta  cor r ien te  bancar ia  que e l  tenedor  tenga en  e l   
banco  l i b rado,  n inguna norma c i rcunsc r ibe  a  es ta  c lase de cuentas .  
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Debe adm i t i rse  por   lo  tan to ,  que ta l  as iento  contab le  podrá  hacerse en una cuenta   cor r ien te   
bancar ia   o   en   una cuenta  de ahor ros .  S i    e l    t enedor   posee  una  cuenta ,  cor r ien te  o  de  
ahor ros ,   en  e l   banco l ib rado,   és te   p rocederá  a   ac red i ta r  d icha cuenta .  
 
S i  e l  tenedor  de l  cheque para  abono en cuenta  no posee una cuenta  cor r ien te  o  de ahor ros  en e l  
banco l ib rado,  puede endosar   e l   cheque en procurac ión  a l  banco donde sea t i t u la r  de  una de 
es tas  cuentas ,   para   que  es te   ú l t imo  lo  presente   a l   cobro   an te   e l   banco l ib rado .  
 
En ta l  evento ,  e l  banco l ib rado puede aceptar   que  e l   banco  in termediar io  ac túe en ca l idad de 
mandatar io  suyo para  e l  pago;  ce lebrándose entonces  un cont ra to  de mandato  comerc ia l  en t re  los  
dos  bancos ,  reg ido por  e l  a r t ícu lo  1262 y  s igu ientes  de l  Cód igo de Comerc io .  E l  ob je to  de d icho 
cont ra to  cons is t i rá  en la  ob l igac ión que asume  e l   banco in termediar io  de hacer ,  por  cuenta  de l  
banco l ib rado,  un as iento  contab le  en sus  prop ios   l i b ros ,   abonando de es ta  fo rma  e l   impor te   
de l   cheque  en la  cuenta  de l  tenedor .  
 
E l   banco  in termediar io   ac tuará   como mandatar io  de l   tenedor  para  e l  cobro  de l  cheque  
(ar t ícu lo  658 Código de Comerc io) ,  y  como mandatar io  e l  banco l ib rado para  e l  pago de l  t í tu lo   
(a r t ícu lo  1262 de l  Cód igo de Comerc io) .  
 
As í  las  cosas ,  es t ima es te  Despacho que e l  pago de un cheque  "para  abono en cuenta"    a  t ravés  
de un banco endosatar io  para  e l  cobro  no desv i r túa  la  f ina l idad de d icha c láusu la  y  s í ,  por  e l  
cont rar io ,  cons t i tuye un mecan ismo mucho más  exped i to  para  que e l  tenedor  de esa espec ie  de 
cheques  pueda obtener   e fec t i vamente  su  pago,  s in   p re tender   para    e l lo   que  se  encuent re
 
ob l igado a  abr i r  cuenta  en e l  banco l ib rado n i  que es te  a  su  vez se  encuent re   ob l igado  a   abr i r   
cuenta   a  todo tenedor  de es ta  espec ie  de cheque.  
 
Por  ta l  razón,  e l  pago de cheques  para  abono en cuenta  a  t ravés  de un banco in termediar io   
cons t i tu i rá   un  pago vá l ido   s iempre  que  es te   se   rea l i ce  mediante  abono en la  cuenta  cor r ien te  
o  en la  cuenta  de ahor ros  que l leve e l  tenedor  en e l  es tab lec im iento  bancar io  cor respond iente .  
 
e.  Consignación en  las  corporaciones de ahorro  y v iv ienda 
 
Las  corporac iones  de ahor ro  y  v iv ienda son es tab lec im ientos  de c réd i to  autor izados  para  rec ib i r  
depós i tos  de ahor ro   por    e l    s i s tema   de    va lor  cons tante   (a r t ícu lo   21   de l   Es ta tu to  Orgán ico  
de l  S is tema F inanc iero) .  En desar ro l lo    de    ta l    f acu l tad ,    los  t i t u la res  de  las  cuentas  ab ier tas  
en d ichas  corporac iones  pueden depos i ta r  los   cheques   para   abono  en cuenta ,   tan to   
negoc iab les  como  no negoc iab les ,     endosándo los   en  procurac ión a  la  corporac ión.  Es ta  a  su  
vez,   los   endosa  en  idént i ca   fo rma (ar t i cu lo  658 de l  Cód igo de Comerc io)  a  un banco para  que  
lo  presente   a l  banco l ib rado.  
 
De acuerdo con la  in terpre tac ión que se le  ha dado a l  a r t ícu lo  737 de l  Cód igo de Comerc io ,   e l   
banco  l i b rado  puede rea l i zar  e l  pago  con in tervenc ión de un mandatar io ,  ce lebrando un cont ra to  
de mandato  con e l  banco in termediar io ,  qu ien ac tuará  s imul táneamente ,  en  ca l idad de mandatar io  
de la  corporac ión para  los  e fec tos  de la  presentac ión de l  cheque para  su  cobro  y  como 
mandatar io  de l  banco l ib rado para  e l  pago.  
 
Ten iendo  en  cuenta ,   que  e l   banco in termediar io  no puede abonar  e l  monto  de l  cheque en 
l ib ros ,  deb ido a  que la  cuenta  de l  tenedor  es tá  en  la  corporac ión de ahor ro  y  v iv ienda,  puede 
de legar  e l  mandato  para  e l  pago a  la  corporac ión,  conforme a  lo  d ispues to  en e l  a r t i cu lo  2161 de l  
Cód igo Civ i l ,  y  aún  puede  l l egar   a   ce lebrarse  un mandato  ent re  e l   banco l ib rado y   la  
corporac ión de ahor ro  y  v iv ienda en e l  supues to   contemplado  en  e l   a r t ícu lo  2163 de l  Cód igo 
Civ i l ,  normas  que son ap l i cab les  en v i r tud  de la  rem is ión que hace e l   a r t ícu lo   2o .   de l   Cód igo  
de Comerc io .  
 
F ina lmente ,  será   la  corporac ión  de ahor ro  y  v iv ienda qu ien en nombre de l  banco l ib rado,   
abonará  la  cuenta  de l  tenedor  de l  cheque en sus  l ib ros .  
 
En  las    s i tuac iones   anter io res  se  cumplen la  le t ra  y  e l  espí r i tu  de los  ar t ícu lo  715,  737 y  738 de 
Código de Comerc io ,  por  cuanto  se  habrá  rea l i zado un pago regu lar  de l  cheque para  abono en 
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cuenta ,  y  s i  además  se t ra ta  de un cheque no negoc iab le ,   la  presentac ión para   e l   cobro   se  
habrá  hecho  por  conduc to  de un banco.  
 
f .  Cuentas Convenio  

 
Es ta  Super in tendenc ia  se  perm i te  impar t i r  las  s igu ientes  ins t rucc iones  en re lac ión con las  
denom inadas  “cuentas  conven io”  con e l  p ropós i to  de que las  ent idades  la  u t i l i cen adecuadamente  
y ,  en  consecuenc ia ,  den cumpl im iento  a  las  normas  de enca je .  

 
1 )  Reg las  genera les :  en  la  aper tura  de cuentas  cor r ien tes  y  de ahor ros  a  una m isma persona a  
t ravés  de las  cua les  se  es t ruc turen cuentas  conven io ,  debe es t ipu larse c la ramente  que en cada 
operac ión de t ras lado de fondos  de una cuenta  a  o t ra ,  se  requ iere  de autor izac ión expresa de l  
t í tu la r  de  las  cuentas  para  cada caso conc re to .   
 
Lo  anter io r  s ign i f i ca ,  que no resu l ta  v iab le  la  es t ipu lac ión de un poder  genera l  mediante  e l  cua l  e l  
t i t u la r  de  las  cuentas  autor ice  de manera genera l  a l  es tab lec im iento  bancar io  para  e l  t ras lado de 
los  fondos .  
 
2 )  La  compensac ión en las  cuentas  conven io :  es ta  fo rma de ext inc ión de las  ob l igac iones  es tá  
expresamente  contemplada para  e l  cont ra to  de cuenta  cor r ien te  en e l  a r t ícu lo  1385 de l  Cód igo de 
Comerc io ,  de  acuerdo con e l  cua l ,  “ . . . e l  banco podrá ,  sa lvo  pac to  en cont rar io ,  ac red i ta r  o  deb i ta r  
en  la  cuenta  cor r ien te  de su t i t u la r  e l  impor te  de las  ob l igac iones  exig ib les  de que sean 
rec íprocamente  deudores  o  ac reedores . . . ” .  
 
La  f igura  de la  compensac ión ha s ido en ext remo u t i l i zada en la  e jecuc ión de las  denom inadas  
cuentas  conven io  o  s implemente  para  fac i l i t a r  los  f lu jos  ent re  cuentas  de ahor ro  y  cuentas  
cor r ien tes  de ta l  fo rma que produce e l  m ismo e fec to  de la  cuenta  conven io .  S in  embargo,  es ta  
Super in tendenc ia  cons idera  que s i  b ien  e l  banco t iene la  capac idad lega l  de  ap l i car  la  
compensac ión,  e l  e je rc ic io  de ta l  derecho debe rea l i zarse respetando e l  cumpl im iento  de normas  
de orden púb l i co  económ ico.  
 
En ese sent ido ,  e l  empleo general i zado de la  f igura  de la  compensac ión o  la  rea l i zac ión de  
pac tos  o  conven ios  que perm i tan e l  f lu jo  o  t raslado automát ico  desde las  cuentas  de ahor ro  
hac ia  las  cuentas  cor r ien tes  y  v iceversa que los  m ismos  c l ien tes  mantengan en la  ins t i tuc ión,  no  
puede conduc i r  a  que con d ichos  mecan ismos  se puedan e lud i r  d i rec ta  o  ind i rec tamente  e l  
cumpl im iento  de los  porcenta jes  de enca je  requer idos  por  la  autor idad monetar ia .   
 
Lo  anter io r  s ign i f i ca ,  que una cor rec ta  in terpre tac ión de las  normas  ap l i cab les  a  la  ce lebrac ión y  
e jecuc ión de cuentas  conven io  impl i ca  necesar iamente  que debe es tab lecerse una concordanc ia  
ent re  las  normas  de derecho pr ivado que r igen e l  cont ra to  de cuenta  cor r ien te  y  las  normas  de 
orden púb l i co  que regu lan e l  enca je  de los  es tab lec im ientos  bancar ios .  
 

 
En ese sent ido  se  ha pronunc iado e l  Conse jo  de Es tado a  propós i to  de es te  tema en sentenc ia  
de l  27  de marzo de 1981 a l  seña lar  que,  “ . . .en t iende la  Sa la  que la  cuenta-conven io  produc i r ía  
inmedia to  inc remento  de las  d ispon ib i l i dades  de c réd i to  de l  s is tema bancar io  ( . . . ) ,  pues  la  
expans ión secundar ia  de l  d inero  debe mantenerse ba jo  e l  cont ro l  de  las  autor idades  monetar ias  a  
qu ienes  cor responde determ inar  la  magni tud de los  enca jes  bancar ios  y  la  capac idad de 
expans ión de l  d inero  ( . . . )  También en sent i r  de  la  Sa la ,  b ien  puede cons iderarse prác t i ca  
suscept ib le  de ser  proh ib ida,  pues  no t iene o t ro  ob je t i vo  que reduc i r  los  n ive les  de enca je  
promedio  a l  que es tar ían somet idos  los  es tab lec im ientos  bancar ios ,  cambiando ág i lmente  cuentas  
cor r ien tes  con enca jes  más  e levados  a  cuentas  de ahor ro  con enca jes  más  reduc idos .  As í  
bur la r ía  e l  s is tema bancar io  buena par te  de los  cont ro les  monetar ios .  C ier tamente  no se t ra ta  de 
una c láusu la  proh ib ida en forma expresa por  la  ley ,  pero  s í  de  una prác t i ca  suscept ib le  de ser  
res t r ing ida por  las  autor idades  po l i c i vas  en razón de su d i rec ta  inc idenc ia  en la  contab i l i zac ión y  
cá lcu lo  de los  enca jes . . . ”  
 
“ ( . . . )  De o t ro  lado,  b ien puede dec i rse  que la  l i ber tad de empresa y  la  autonomía de la  vo luntad 
t ienen c lara  res t r i cc ión cuando in tereses  super io res ,  enmarcados  por  e l  o rden púb l i co  económ ico,  
determ inan la  acc ión de l  gob ierno,  proh ib iendo una prác t i ca  que t raer ía  un indeseab le  n ive l  de  
expans ión monetar ia  con pe l ig rosas  secue las  in f lac ionar ias . . . ”  
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Con base en las  cons iderac iones  expues tas ,  es ta  Super in tendenc ia  se  perm i te  seña lar  las  
s igu ientes  conduc tas  como cons t i tu t i vas  de prác t i cas  no autor izadas  en e l  desar ro l lo  de cuentas  
conven io  o  en la  e jecuc ión de o t ros  mecan ismos  de t ras lado de fondos  que tengan e fec tos  
idént i cos  o  s im i la res  a  los  de la  cuenta  conven io :  
 
-  La  conduc ta  cons is tente  en so l i c i ta r  a  los  c l ien tes  autor izac iones  autómat icas  o  poderes  
genera les  para  fac i l i t a r  e l  f lu jo  de fondos  de cuenta  de ahor ros  hac ia  cuenta  cor r ien te  y  
v iceversa.  
 
-  La  conduc ta  cons is tente  en que los  es tab lec im ientos  bancar ios  “motu  propr io ”   t ras laden fondos  
de cuentas  cor r ien tes  hac ia  cuentas  de ahor ros  o  v iceversa,  s in  e l  p rev io  consent im iento  de sus  
t i t u la res .  
 
-  La  conduc ta  cons is tente  en fac i l i t a r  que los  fondos  de prop iedad de los  usuar ios  de las  cuentas  
no tengan que ser  depos i tados  en cuenta  cor r ien te ,  pero  puedan ser  g i rados  por  medio  de 
cheques  que son a tend idos  grac ias  a  la  compensac ión ,  con fondos  que permanecen en cuentas  
de ahor ro .  En o t ros  té rm inos ,  no es  ju r íd icamente  v iab le  n ingún t ipo  de acuerdo que tenga la  
pos ib i l i dar  de e lud i r ,  ya  sea d i rec ta  o  ind i rec tamente ,  los  porcenta jes  de enca je  y  es to  se  produce 
cuando se acude a l  exped iente  de perm i t i r  a l  c l ien te  mantener  fondos  en la  cuenta  de ahor ros  de 
manera genera l i zada,  conservando para le lamente  una cuenta  cor r ien te  vac ía ,  pero  u t i l i zab le  para  
la  d ispos ic ión  de los  recursos  que se mant ienen en aque l la .  
 
Por  cons igu iente  para  que una ent idad v ig i lada pueda proceder  a  e fec tuar  ta les  t ras lados  debe 
observar  las  es t ipu lac iones  cont rac tua les ,  los  preceptos  lega les  y  las  regu lac iones  
adm in is t ra t i vas  que r igen e l  respec t i vo  cont ra to ,  a  e fec tos  de eva luar  y  determ inar  los  casos  
conc re tos  en que expresamente  es tá  autor izado para  hacer lo ,  y  de no exis t i r  esa pos ib l idad 
dent ro  de l  marco lega l  deberá  abs tenerse de rea l i zar  d ichas  t rans ferenc ias  u  obtener  prev iamente  
la  autor izac ión expresa de l  t i t u la r  de  la  cuenta  para  cada caso en par t i cu lar .  
 
3 .  CAJILLAS DE SEGURIDAD 
 
E l  a r t ícu lo  1424 de l  Cód igo de Comerc io  d ispone que los  es tab lec im ientos  bancar ios  que ce lebren 
e l  cont ra to  de ca j i l l as  de segur idad conservarán un  dup l i cado de la  l l ave ent regada a l  c l ien te ,  que 
depos i ta rá  inmedia tamente  ante  e l  func ionar io  que des igne e l  Super in tendente  Bancar io .  
 
En pr imer  té rm ino,  se  des igna a l  Banco de la  Repúb l i ca  para  que l leve a  cabo la  guarda,  como 
depós i to  en cus tod ia ,  de  los  dup l i cados  de las  l laves  de las  ca j i l l as  de segur idad para  todos  los  
es tab lec im ientos  bancar ios  de l  pa ís .  
 
En las  pob lac iones  en las  que e l  Banco de la  Repúb l i ca  no tenga o f i c inas  es tab lec idas ,  obrarán 
como depos i ta r ios  e l  Banco Popu lar  o  la  Ca ja  de Créd i to  Agrar io  por  conduc to  de l  D i rec tor  o  
Gerente  de la  sucursa l  o  agenc ia  cor respond iente .  
 

 
Las  ent idades  bancar ias  depos i ta r ias ,  para  e l  re t i ro  de los  dup l i cados  de las  l laves  de las  ca j i l l as  
de segur idad,  deberán cumpl i r  r igurosamente  con lo  preceptuado a l  respec to  por  e l  inc iso  
segundo de l  a r t ícu lo  1424 de l  Cód igo de Comerc io .  Para  ta l  f in  l l evarán un reg is t ro  en e l  cua l  se  
anotará  c rono lóg icamente  e l  nombre de l  usuar io  de la  ca j i l l a  y  e l  número as ignado a  és ta ,  la  
fecha y  hora  en que se produzca e l  re t i ro  de la  l l ave y  su  ent rega o  res t i tuc ión,  as í  como,  la  
ind icac ión sobre  s i  la  so l i c i tud  de re t i ro  fue  con junta  o  presentada exc lus ivamente  por  e l  Banco 
depos i tan te .  
 
As í  m ismo,  los  es tab lec im ientos  bancar ios  depos i ta r ios  l levarán un reg is t ro  en e l  cua l  cons ten las  
f i rmas  autor izadas  de los  usuar ios  de las  ca j i l l as  de segur idad,  y  en é l  anotarán 
c rono lóg icamente  e l  nombre de l  usuar io ,  la  fecha y  hora  en que se produzcan depós i tos  o  re t i ros  
res t i tuc iones  de l laves  y  e l  número de la  respec t i va  ca j i l l a .  
 
4.  OPERACIONES INTERBANCARIAS 
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4.1 .  Compensación interbancar ia  
 
Para  una mejor  pres tac ión de l  serv ic io  de compensac ión in terbancar ia  pres tado por  e l  Banco de 
la  Repúb l i ca ,  es te  Despacho cons idera  necesar io  adver t i r  a  los  es tab lec im ientos  bancar ios ,  que 
deben reconc i l ia r  las  d i fe renc ias  por  fuera  de la  compensac ión en aque l los  casos  en los  cua les  
en la  segunda ses ión de compensac ión se devue lvan documentos  por  va lores  super io res  a  los  
rec ib idos  en la  pr imera.  
 
A l  respec to ,  debe  tenerse presente  que e l  incumpl im ineto  de la  anter io r  ins t rucc ión cont rar ía  lo  
d ispues to  en e l  "Reg lamento  de Compensac ión   In terbancar ia" ,  aprobado por  la  Junta  Di rec t i va  
de l  Banco de la  Repúb l i ca  mediante  Ac ta  No.  3848 de l  27  de abr i l  de  1989,  y  de manera espec ia l  
los  numera les  3 .5  "Reconc i l iac ión de d i fe renc ias  por  fuera  de compensac ión y   5 .4 .   - "Monto  de  
las   devo luc iones" - .  En consecuenc ia ,  se  so l i c i ta  ins t ru i r  a  los  func ionar ios  encargados  de 
coord inar  todos  los  aspec tos  a t inentes   a   la  par t i c ipac ión  de  las   en t idades   en e l   serv ic io   de  
compensac ión con e l  ob je to  que se de es t r i c to  cumpl im iento  a   lo   d ispues to   en   e l   c i tado  
Reg lamento ,  y  ev i ta r   as í  d i f i cu l tades  en e l  func ionam iento  de l  s is tema.  
 
Por  lo  expues to ,  la  Super in tendenc ia  Bancar ia  con base en las   facu l tades  que le  conf ie re  e l  
a r t i cu lo  326,  numera l  5o . ,  l i t e ra l  a )  de l    Es ta tu to   Orgán ico  de l   S is tema F inanc iero ,  ca l i f i ca  
como prác t i ca  no autor izada devo lver ,  en  la  segunda ses ión de compensac ión,  va lores  super io res  
a  los  rec ib idos  en la  pr imera,  s in  que se reconc i l i en  las  d i fe renc ias  por  fuera  de e l la .  
 
4.2   Saldo débi to  en la  cuenta corr iente  con e l  Banco de la  Repúbl ica 
 
Los   es tab lec im ientos   bancar ios  deben abs tenerse de incur r i r  en  la  prác t i ca  según la  cua l ,  una 
vez f ina l i zada la  pr imera e tapa de la  compensac ión in terbancar ia  -  can je  de documentos  a l  cobro-
,  a lgunas  ent idades  adsc r i tas  a  d icho serv ic io  presentan sa ldos  prov is iona les  déb i to  en la  cuenta  
cor r ien te  en e l   Banco de  la  Repúb l i ca ,   los   cua les   son cub ier tos  en la  segunda e tapa de 
compensac ión.  
 
La  conduc ta  antes  desc r i ta ,  pone en pe l ig ro  la  es tab i l idad de la  ins t i tuc ión f inanc iera ,  dadas  las  
consecuenc ias  que podr ían der ivarse en e l  evento  de  que no se obtengan los  recursos  necesar ios  
para  cubr i r   ín tegramente  e l   sa ldo a  cargo,  además  de que puede conduc i r  a  la  cont ravenc ión de 
la  Reso luc ión Externa 14 de 1994,  pro fer ida  por  la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  Repúb l i ca .  
 
De conform idad con lo  expues to ,  se  ca l i f i ca  como prác t i ca  no   au tor izada   e    insegura    la    
conduc ta    de    los  es tab lec im ientos  bancar ios  que conduzca a  generar   sa ldos  déb i tos   en   sus  
cuentas  cor r ien tes   en   e l   Banco  de  la  Repúb l i ca  a l   f i na l i zar   la  pr imera e tapa de 
compensac ión in terbancar ia .  
 
Igua lmente ,   se   ca l i f i ca   como  prác t i ca   no   au tor izada  e  insegura  la  fa l ta  de cont ro les  
adecuados  de tesorer ía  que perm i tan  exam inar   adecuadamente   los   f lu jos   de   fondos  
d ispon ib les ,  toda vez que ta les  def i c ienc ias  no perm i t i r ían  adoptar  las  medidas  necesar ias  con la  
deb ida opor tun idad  para  ev i ta r  s i tuac iones  como la  que se comenta .  
 
4.3  Canje  
 
Es ta   Super in tendenc ia  es t ima per t inente  seña lar  a  los  es tab lec im ientos  bancar ios  que deben 
abs tenerse de incur r i r  en  la  prác t i ca  cons is tente  en que en la  par te  exter io r  de  los  sobres   
en t regados   para  e l   cobro  en  las   operac iones   de  can je ,  se  hace f igurar  una cant idad mayor  a  
aque l la  que resu l ta  de sumar  e l  va lor  de los  documentos  compensab le  l ib rados  a  cargo de o t ra  
ent idad bancar ia  de  la   m isma p laza.  D icha prác t i ca  v iene a  conver t i rse  en una forma  de  c réd i to   
in terbancar io   s in   cos to   f inanc iero ,  mediante  la  d is tors ión  de la  operac ión de can je  ordenada por  
la  ley .  
 
La  conduc ta  desc r i ta ,  va le  dec i r ,  la  e levac ión f i c t i c ia  de l  can je ,  parece no tener  o t ra  f ina l idad que 
la  de so luc ionar  en  fo rma  i r reg lamentar ia   s i tuac iones   de  desenca je   de l  es tab lec im iento  de 
c réd i to  que incur re  en es ta  prác t i ca ,  p rev io  acuerdo con o t ra  u  o t ras  ent idades  de c réd i to
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Al realizar este tipo de prácticas se desfigura la veracidad contable del sistema y el Banco de la República 
sólo detectara la irregularidad cuando el valor entregado en la primera etapa del canje resulte inferior al 
realizado por comparación de las cifras en la segunda etapa de la operación. 
 
Por las consideraciones anteriores, esta Superintendencia les solicita abstenerse de efectuar las prácticas 
descritas en este numeral, advirtiéndoles que su realización hará incurrir a las entidades en las sanciones 
previstas en los artículos 209 y 211 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, sin perjuicio de las 
sanciones a que haya lugar por violación a las disposiciones que regulan el encaje legal. 
 
5.  Reglas relativas a la apertura y régimen de los depósitos en moneda legal de no residentes en 

el país y de los depósitos en moneda extranjera  
 
Para los efectos de lo dispuesto en el literal d., numeral 1º, artículo  59 de la Resolución 8 de 2000 de la 
Junta Directiva del Banco de la República (JDBR),  los establecimientos de crédito a que se refiere dicha 
norma que vayan a abrir cuentas corrientes o de ahorro en moneda legal a no residentes en el país o vayan a 
abrir cuentas en moneda extranjera deben observar las reglas señaladas en el presente numeral. 
 
Para los efectos del presente numeral debe atenderse al concepto de residencia a que se hace alusión el 
artículo 2o. del Decreto 1735 de 1993.  
 
5.1. Requisitos para la apertura de cuentas en moneda legal a no residentes  
 
Las entidades que en desarrollo de lo dispuesto en literal d., numeral 1º, artículo  59  Resolución 8 de 2000 
JDBR, vayan a abrir cuentas corrientes o de ahorro en moneda legal a personas naturales o jurídicas no 
residentes en el país deben atender las instrucciones señaladas en el Capitulo 11, Titulo Primero de la 
presente circular, en especial, lo relacionado con los requisitos de vinculación de clientes a que se refiere el 
Anexo 1 de dicho capítulo.  Si la cuenta se va abrir desde el exterior a través de apoderado en Colombia, los 
documentos que se anexen, incluido el respectivo poder,  deben cumplir las formalidades previstas en la ley 
para los documentos otorgados en el exterior. 
 
Salvo la regla especial contenida en el numeral 5.3., y dado que estos depósitos no constituyen inversión 
extranjera, los mismos no gozan de los derechos cambiarios que se otorgan a tales tipos inversiones. Los 
recursos depositados en estas cuentas pueden ser utilizados para cualquier fin. 
 
5.2.  Requisitos para la apertura de cuentas en moneda extranjera  
 
De acuerdo con el Estatuto Cambiario vigente, sólo pueden abrir cuentas de depósito en moneda extranjera 
en Colombia las empresas ubicadas en zonas francas, empresas de transporte internacional, agencias de 
viajes y turismo, almacenes y depósitos francos, entidades que presten servicios portuarios y aeroportuarios, 
personas naturales y jurídicas no residentes en el país, misiones diplomáticas y consulares acreditadas ante 
el Gobierno de Colombia y organizaciones multilaterales y los funcionarios de estas últimas. Estas cuentas no 
dan lugar a la expedición de chequeras o talonarios. 
 
Las entidades vigiladas que en desarrollo de lo dispuesto en literal d., numeral 1º, artículo  59  Resolución 8 
de 2000 JDBR,  vayan a abrir cuentas corrientes o de ahorro en moneda extranjera a las personas a que se 
refiere el inciso anterior deben, además de atender las instrucciones señaladas en el anexo 1, Capitulo 11, 
Titulo Primero de la presente circular relativas a los requisitos de vinculación de clientes, obtener la siguiente 
información: 
 
5.2.1. Tratándose de empresas ubicadas en zonas francas, empresas de transporte internacional, agencias 
de viajes y turismo, almacenes y depósitos francos, entidades que presten servicios portuarios y 
aeroportuarios, en todos los casos debe obtenerse el certificado de existencia y representación legal que 
permita acreditar la calidad que tienen para acceder a una cuenta en moneda extranjera. 
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Las empresas ubicadas en zonas francas deben además presentar copia del documento expedido por el 
Ministerio de Comercio en el que conste que el área a sido declarada como Zona Franca.  
 
5.2.2. Tratándose de misiones diplomáticas, consulares y organizaciones multilaterales, la entidad vigilada 
deberán contar con la relación de las embajadas, consulados  y organismos multilaterales acreditados ante el 
Gobierno de Colombia que expida la Dirección General de Protocolo del Ministerio de Relaciones Exteriores.  
 
5.2.3. Tratándose de funcionarios de misiones diplomáticas, consulares y organizaciones multilaterales, la 
certificación vigente expedida por la Dirección General de Protocolo del Ministerio de Relaciones Exteriores 
en la que conste que están acreditados ante la Cancillería, así como copia de la visa diplomática o visa 
oficial. 
 
5.2.4. Tratándose de personas jurídicas no residentes, se debe anexar el certificado de existencia y 

representación legal o documento equivalente, expedido por la autoridad competente en el país de su 
domicilio.  

 
5.2.5. Tratándose de personas naturales no residentes, para que puedan abrir una cuenta en moneda 

extranjera deben acreditar su calidad de no residentes. En el caso de extranjeros deben acreditar que 
no han habitado o permanecido dentro del territorio nacional por un período que exceda de seis meses 
continuos o discontinuos en un periodo de doce meses, de acuerdo con lo establecido en el artículo 2º 
del Decreto 1735 de 1993.  En el caso de nacionales colombianos deben certificar que habitan con 
carácter permanente en el extranjero. 

 
 
Las cuentas que estas personas abran en moneda extranjera en Colombia, en todo caso deberán ceñirse en 
un todo a lo que sobre la materia disponen las normas sobre cambios internacionales expedidas por la 
autoridad cambiaria.  
 
5.3. Requisitos para  la constitución de depósitos por parte de entidades financieras del exterior 
 
Las entidades vigiladas que vayan a abrir cuentas corrientes o de ahorro (tanto en moneda legal como 
extranjera) a entidades financieras del exterior en calidad de no domiciliadas en el país, deben atender lo 
dispuesto en las respectivas normas sobre cambios internacionales que expida la autoridad cambiaria.  
 
 

CAPITULO SEGUNDO 
 
 

DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS A LAS CORPORACIONES FINANCIERAS 
 
 
1 .  NOCION DE EM PRESA 
 
Para   los  e fec tos  prev is tos  en e l   Capí tu lo  l l l ,   Par te  Pr imera de l   Es ta tu to   Orgán ico   de l   
S is tema F inanc iero ,  en  concordanc ia  con lo  d ispues to  en e l  a r t i cu lo  132 ib ídem  y  a l   tenor  de lo  
es tab lec ido en e l  a r t ícu lo  25 de l  Cód igo de Comerc io ,  se  ent iende por  empresa  “Toda ac t i v idad 
económ ica organ izada para  la  producc ión,  t rans formac ión,  c i rcu lac ión,  adm in is t rac ión y  cus tod ia  
de b ienes  o  para   la  pres tac ión de serv ic ios .  D icha ac t i v idad se rea l i zará  a  t ravés  de uno o  más  
es tab lec im ientos  de comerc io” .   As í   las  cosas ,   para  que una ac t i v idad pueda cata logarse como 
empresa será  necesar io  que se cons t i tuya como una ac t i v idad económ ica organ izada,  cuente  con 
un empresar io  y  con un es tab lec im iento  de comerc io .  La  ausenc ia  de a lguno de  es tos   
e lementos ,   ta l  como  a   cont inuac ión  se  desc r iben,   con l levará   la   impos ib i l i dad  de ca l i f i car   
ta l  ac t i v idad como empresa.  
 
1.1  Act iv idad  Económica Organizada 
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Por  ac t i v idad económ ica organ izada se entenderá  e l  e je rc ic io  de una o  var ias  de las  que enumera 
e l  a r t ícu lo  20 de nues t ro  ordenam iento  mercant i l .  
 
De o t ra  par te  y ,  obrando dent ro  de l  método de aná l i s i s  h is tór i co ,  resu l ta  c la ro  que la  c reac ión y  
pos ter io r  desar ro l lo  de las  corporac iones  f inanc ieras  no tuvo o t ro  propós i to  que e l  de   es tab lecer  
dent ro  de l  s is tema f inanc iero  una categor ía  de es tab lec im ientos  des t inada a  sup l i r  las  
def i c ienc ias  de la  f inanc iac ión indus t r ia l .  Ac tua lmente  la  facu l tad  genera l  de  tomar  par te  en e l  
cap i ta l ,  o  de susc r ib i r  acc iones  de empresas  y  soc iedades  indus t r ia les  supone r iesgos  que só lo   
deben  enf rentar  ent idades  exper tas ,  ampl iamente  do tadas  de c réd i to  para  a t raer  a l  invers ion is ta ,  
cons t i tuyéndose en un fac tor  de desar ro l lo  de l  mercado de cap i ta les ,  e lemento  ind ispensab le  
para  e l  c rec im iento  de las  ac t i v idades  produc t i vas .  
 
En es te  sent ido  puede a f i rmarse que la  Corporac ión F inanc iera  es  una ent idad espec ia l i zada que 
promueve cond ic iones  técn icas  y  adm in is t ra t i vas  capaces  de es t imular  la  invers ión de cap i ta les ,  
inc lus ive  de cap i ta les  ext ran jeros  para  e l  desar ro l lo  de la  producc ión,  propós i to  que se cumple  en 
re lac ión con ac t i v idades  como las  seña ladas  por  e l  o rdenam iento   mercant i l  como comerc ia les .  
 
1.2  Empresar io  
 
Empresar io  es  la  persona natura l  o  ju r íd ica  que se cons t i tuye como e l  t i t u la r  de  los  derechos  y  
ob l igac iones  der ivados  de las  operac iones ,  que se ded ica  a l  e je rc ic io  de a lguna de las  
ac t i v idades  seña ladas  en e l  a r t ícu lo  20 de l  Cód igo de Comerc io  y  que sopor ta  e l  r iesgo de la  
ac t i v idad empresar ia l .  
 
1.3  Establecimiento  de Comercio  
 
Es tab lec im iento  de comerc io  es  e l  con junto  de b ienes  des t inados  a l  e je rc ic io  de las  ac t i v idades  
seña ladas  en e l  a r t ícu lo  20 de l  Cód igo de Comerc io .  
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CAPITULO TERCERO:  DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS  
A  LAS COM PAÑIAS DE F INANCIAM IENTO COM ERCIAL 

 
 

 

1 .  CONTRATOS DE ARRENDAM IENTO FINANCIERO 

 

Con e l  f in  de asegurar  e l  es t r i c to  cumpl im iento  por  par te  de las  Compañías  a  los  requ is i tos  prev is tos  en 

los  ar t ícu los  2o.  y  3o.  de l  Dec re to  913 de 1993,  con ocas ión de la  ce lebrac ión de los  cont ra tos  de 

ar rendam iento  f inanc iero ,  cua lqu iera  sea la   modal idad,  es te  Despacho se perm i te  impar t i r  las  

s igu ientes  ins t rucc iones :   

 

1.1 .   Adquis ic ión de b ienes 

 

A tend iendo que e l  a r t ícu lo  2o.  de l  Dec re to  en menc ión determ ina que e l  negoc io  ju r íd ico  cons is te  en la  

" ( . . . )  en t rega a  t í tu lo  de ar rendam iento  de b ienes  adqu i r idos  para  e l  e fec to ,  ( . . . ) "   y  que,  además ,  la  

capac idad ju r íd ica  de las  compañías  en la  ce lebrac ión de es ta  c lase de operac iones  t iene como 

f ina l idad f inanc iar  e l  uso y  e l  goce de los  b ienes  y  no su comerc ia l i zac ión,  debe entenderse que la  

adqu is ic ión  de es tos  ac t i vos  debe rea l i zarse exc lus ivamente  con causa en la  ce lebrac ión de los  

cont ra tos .  

 

En es te  sent ido  no se a jus ta  a  la  norma la  prác t i ca  cons is tente  en adqu i r i r  b ienes  para  ent regar  en 

ar rendam iento  f inanc iero  s in  que medie  e l  cont ra to  de respec t i vo .  

 

 

1.2 .   E jerc ic io  de la  opción de compra 

 

Cons iderando que e l  cont ra to  de ar rendam iento  f inanc iero  es  de aque l los  que la  ley  ha denom inado 

como de t rac to  suces ivo ,  lo  cua l  supone que e l  cumpl im iento  de las  pres tac iones  rec íprocas  deben 

cumpl i rse  durante  e l  p lazo acordado,  e l lo  impl i ca  que e l  e je rc ic io  de la  opc ión de compra debe 

rea l i zarse,  ta l  como lo  d ispone e l  a r t ícu lo  2o.  de l  Dec re to  913 de 1993,  a l  f ina l  de l  per íodo;  por  

cons igu iente ,  cons t i tuye una prác t i ca  no autor izada que se exi ja  a l  a r rendatar io  e l  pago ant i c ipado de  

és ta ,  pues ,  además  de ser  cont rar ia  a l  texto  de la  norma en c i ta ,  imp l i car ía  que e l  cont ra to  degenerar ía  

en o t ro  a l  desconocer  un e lemento  de su esenc ia .  

 

 

1.3 .   Adquis ic ión de b ienes usados 

 

A l  adqu i r i r  b ienes  usados  para  ser  ent regados  en ar rendam iento  f inanc iero ,  cua lqu iera  sea su 

modal idad,  las  compañías  deberán contar  con e l  ava lúo de los  m ismos ,  de acuerdo con los  requ is i tos  

contemplados  en e l  a r t ícu lo  64 de l  Dec re to  2649 de 1993,   de  ta l  fo rma que e l  m ismo determ ine e l  va lor  

comerc ia l ,  su  es tado,  la  v ida  ú t i l  es t imada,  e l  g rado o  r iesgo de obso lescenc ia  tecno lóg ica ,  sus  

pos ib i l i dades  de reco locac ión en e l  evento  de ser  necesar io ,  o  sus  pos ib i l i dades  de venta ,  e tc . ,  y ,  en  

f in ,  aque l las  cons iderac iones  que aseguren,  o  por  lo  menos  determ inen,  que la  invers ión de la  

ar rendadora  es tará  deb idamente  precaute lada.  

 

 

1.4 .   M antenimiento ,  fabr icación o  construcción de b ienes  

 

T ra tándose de la  proh ib ic ión  conten ida en e l  l i t e ra l  b .  de l  a r t ícu lo  3o.  de l  dec re to  913 prec i tado,  la  cua l  

cons is te  en determ inar  que no se puede asum i r  e l  manten im iento  de los  b ienes  ent regados  en 

ar rendam iento  f inanc iero ,  n i  fabr icar  o  cons t ru i r  b ienes  muebles  o  inmuebles ,  se  es t ima necesar io  
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ac larar  que la  f ina l idad es  la  de impedi r  que las  compañías  acometan ac t i v idades  a jenas  a  su  ob je to  

soc ia l  reg lado,  como a l  e fec to  lo  ser ían las  ac t i v idades  de cons t rucc ión o  fabr icac ión de b ienes  para  

ser  ent regados  en ar rendam iento  e  impide a  la  compañías  que acometan d i rec tamente  es tas  

ac t i v idades .  

 

No obs tante  lo  anter io r ,  es  ev identemente  c ie r ta  la  aprec iac ión en e l  sent ido  de que es  v iab le  cont ra tar  

con un tercero  e l  serv ic io  de manten im iento  o  reparac ión de un ac t i vo  que va a  ser  
 
 

en t regado en ar rendam iento  f inanc iero  o  la  fabr icac ión o  cons t rucc ión,  s in  de jarse de lado,  desde 

luego,  que ta les  ac t i v idades  deben tener  como causa la  ce lebrac ión de un cont ra to  de la  natura leza 

preanotada.   

 

1.5 .   Tratamiento  de los prepagos  

 

Es te  Despacho t iene conoc im iento  que a lgunas  compañías  exigen a  los  ar rendatar ios  una suma de 

d inero  ba jo  la  f igura  de un  "prepago" ,  s in  que para  e l  e fec to  se  determ ine a  la  ce lebrac ión de l  cont ra to  

su  des t inac ión espec í f i ca .   

 

En ta l  sent ido ,  es ta  Ent idad no cues t iona que,  por  las  razones  que se cons ideren de l  caso,  se  exi jan  

es ta  sumas  de d inero ,  empero,  debe,  a l  ce lebrarse e l  cont ra to ,  de term inarse c la ramente  su  des t inac ión,  

s in   apar tarse de los  e lementos  de l  cont ra to ,  como ser ía  e l  de  dar les  e l  t ra tam iento  de una cuota  

ext raord inar ia  o  un menor  va lor  de los  cánones  por  recaudar  o  una garant ía ,  s in  que sea v iab le  de jar  a l  

a rb i t r io  de la  ent idad ar rendadora  su  des t inac ión o  acordar  que la  suma as í  rec ib ida sea cons iderada 

como un pago ant i c ipado de la  opc ión de compra ten iendo en cuenta  las  razones  expues tas  en e l  

numera l  2o .  de l  p resente  ins t ruc t i vo .  

 

1.6 .   Terminación ant ic ipada de los contratos de arrendamiento  f inanciero  y/o  ref inanciación de 

los  cánones  y  o tros  conceptos 

 

Sobre  e l  tema es  de anotar  que en a lgunas  ocas iones  las  compañías  acuerdan con los  ar rendatar ios ,  

por  d iversas  cons iderac iones ,  la  te rm inac ión ant i c ipada de los  cont ra tos  de ar rendam iento  f inanc iero ,  

susc r ib iendo para  ta les  e fec tos  los  ar rendatar ios  a  favor  de la  ent idad f inanc iera  un t í tu lo  va lor   ( le t ra ,  

pagaré ,  e tc . , ) ,  ob l igándose as í  a  cance lar  los  sa ldos  inso lu tos  generados  en e l  negoc io  ju r íd ico  

in ic ia lmente  acordado.  

 

Es ta  mutac ión de un cont ra to  de ar rendam iento  f inanc iero  a  uno de c réd i to  o  de venta  a  p lazos ,  en e l  

evento  de t rans ferenc ia  de l  b ien ,  con l leva en la  prác t i ca  que los  cánones  por  recaudar ,  la  opc ión de 

compra y  demás  conceptos  se  t ras laden de cuentas  cont ingentes  a l  ac t i vo ,  generando los  

cor respond ientes  ingresos .  

 

Lo  prop io  ocur re  con la  re f inanc iac ión de los  cánones  y  demás  conceptos  causados  no recaudados ,  

proced im iento  mediante  e l  cua l  las  compañías  aceptan t í tu los  va lores  como fuente  de pago de los  

m ismos .  

 

Como los  proced im ientos  contab les  anter io rmente  desc r i tos  no a t ienden las  normas  bás icas  de Esenc ia  

sobre  Forma,  Rea l i zac ión y  Prudenc ia ,  es te  Despacho so l i c i ta  a  las  ent idades  que,  en ta les  casos ,  só lo  

se  a fec te  e l  es tado de resu l tados  cuando e fec t i vamente  e l  impor te  de los  m ismos  se vaya recaudando,  

para  lo  cua l  e l  va lor  de d ichos  ingresos  se deberá  cons iderar  como Pas ivo  Di fe r ido .   
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De ot ra  par te ,  aún en e l  en tend ido de que e l  cont ra to  de ar rendam iento  f inanc iero  es  en esenc ia  

i r revocab le ,  lo  cua l  p resupone que los  cont ra tantes  en forma un i la tera l  no  lo  pueden dar  por  te rm inado,  

en la  prác t i ca  los  ar rendatar ios  recur ren a  las  compañías  en procura  de ant i c ipar  su  te rm inac ión,  s in  

que en e l  cont ra to  se  prevean las  cond ic iones  ba jo  la  cua les  se  pos ib i l i t a r ía  ta l  hecho;  por  e l lo  deben 

las  compañías  de antemano consagrar  las  es t ipu lac iones  cont rac tua les  ba jo  las  cua les  se  su je tar ía  la  

te rm inac ión ant i c ipada,  con m i ras  a  no de jar  a  su  arb i t r io  las  cond ic iones  en que operar ía  ta l  evento .   

 

1.7 .  Cancelación del  precio  en la  adquis ic ión de los b ienes para ser  entregados en arrendamiento  

f inanciero   

 

De igua l  fo rma se ha cons ta tado que,  en a lgunos  casos ,  e l  a r rendatar io  cance la  par te  de l  p rec io  

d i rec tamente  a l  p roveedor  de l  b ien ,  qu ien a  su  vez lo  fac tura  a  la  compañía  por  e l  va lor  to ta l  o  por  la  

suma  resu l tan te  de deduc i r  e l  monto  cance lado  por  e l  usuar io .  

 

En uno u  o t ro  caso,  aún en e l  en tend ido que a l  usuar io  le  compete  escoger  e l  b ien   que usará  y  gozará  

en su in terés  par t i cu lar ,  se  es t ima necesar io  prec isar  que la  adqu is ic ión  de l  b ien ,  de  acuerdo con la  

def in ic ión  de l  cont ra to  de ar rendam iento  f inanc iero ,  debe cons t i tu i r  un  cont ra to   
 

donde e l  p rec io  debe ser  cance lado o  su f ragado en su in tegr idad por  la  compañía  ar rendadora ,  de  ta l  

fo rma que,  sa lvo  excepc iones  lega les ,  va le  dec i r ,  e l  a r rendam iento  s ind icado,  e l  derecho de dom in io  

reca iga exc lus ivamente  en la  ent idad f inanc iera ,  con e l  f in   de  cumpl i r  las  normas  que regu lan e l  

cont ra to  y  ev i ta r  que se genere  coprop iedad con e l  a r rendatar io  sobre  los  ac t i vos  o  contab i l i zar los  por  

un va lor  que no consu l ta  e l  monto  cor respond iente  a l  de  su  adqu is ic ión .   

 

Como consecuenc ia  de lo  expues to ,  las  pres tac iones  der ivadas  de l  cont ra to  de compraventa  deben 

pred icarse ún icamente  ent re  la  compañía  de f inanc iam iento  comerc ia l  y  e l  p roveedor  de l  b ien .  

 

1.8 .   Const i tución de garant ías sobre los b ienes entregados en  arrendamiento  f inanciero  

 

De acuerdo con la  le t ra  g .  de l  a r t ícu lo  10 de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero ,  ap l i cab le  a  las  

compañías  de f inanc iam iento  comerc ia l  por  d ispos ic ión  de l  a r t ícu lo  213 de l  m ismo Es ta tu to ,  no  se  

puede o torgar  h ipoteca o  prenda que a fec te  la  l i b re  d ispos ic ión  de los  ac t i vos ,  sa lvo  que se conf ie ra  

para  garant i zar  e l  pago de l  p rec io  que quede pend iente  de cance lar  a l  adqu i r i r  e l  b ien .  

 

En ta l  sent ido ,  con e l  f in  de observar  deb idamente  la  norma,  es  impor tante  prec isar  que las  compañías  

so lamente  pueden cons t i tu i r  e l  g ravamen sobre  e l  b ien  que f inanc ia  e l  p roveedor  para  ser  ent regado en 

ar rendam iento  f inanc iero ,  p rev iendo,  en todo caso,  s is temas  de pago con e l  ac reedor  h ipotecar io  o  

prendar io  para  que su cance lac ión se rea l i ce  con an ter io r idad a  la  época f i j ada  para  que e l  

a r rendatar io  e jerza la  opc ión de compra y  se  ponga en conoc im iento  de l  usuar io  de es te  serv ic io  

f inanc iero  sobre  ta les  c i rcuns tanc ias ,  para  lo  cua l  deberá  de jarse cons tanc ia  expresa.  

 

De o t ra  par te ,  en  consonanc ia  con lo  expues to ,  las  compañías  deben tener  espec ia l  cu idado para  que 

los  b ienes  ent regados  en ar rendam iento  f inanc iero ,  cua lqu iera  sea la  modal idad,  es tén l ib res  de 

gravámenes  o  l im i tac iones  a l  dom in io ,  d is t in tas  de las  anotadas ,  precaute lando,  como un deber  

ine lud ib le ,   amparar  a l  a r rendatar io  de l  dom in io  y  poses ión pac í f i ca  de l  b ien  sobre  e l  cua l  t iene la  

facu l tad  de e jercer  la  opc ión de compra.  

 

1.9 .   Pract ica insegura 
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Este  Despacho,  de acuerdo con la  le t ra  a .  de l  numera l  5o .  de l  a r t ícu lo  326 de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  

S is tema F inanc iero ,  ca l i f i ca  como prác t i ca  insegura  cua lqu ier  acuerdo o  ac to  que se apar te  de las  

ins t rucc iones  precedentes .  

 

 
2.   APLICACION DEL DECRETO 384 DE 1993 DENTRO DEL CONTRATO DE ARRENDAM IENTO 
FINANCIERO 
 
Para  la  cor rec ta  ap l i cac ión de lo  prev is to  en e l  Dec re to  384 de 1993 en re lac ión con Ia  ac t i v idad de 
leas ing,  se  cons idera  procedente ,   tener  en cuenta  las  s igu ientes  prev is iones :  
 
Los  ar rendatar ios  de un b ien  ent regado en leas ing,  s i  b ien  no son usuar ios  de un c réd i to ,  s i  resu l tan  
deudores  en re lac ión con las  pres tac iones  a  su  cargo or ig inadas  en la  cor respond iente  re lac ión 
cont rac tua l .  
 
Desde la  perspec t i va  prop ia  de l  cont ra to  de seguro ,  en  una operac ión de ar rendam iento  f inanc iero  
pueden observarse d iversos   in tereses   en re lac ión  con e l  b ien  ent regado:   de   una  par te ,   e l   de   la   
soc iedad ar rendadora  como t i tu la r  de l  derecho rea l  de  dom in io  y ,  de  o t ra ,  e l  de l  a r rendatar io  como 
tenedor  de l  b ien  ob l igado a  su  res t i tuc ión.  
 
En ambos  casos ,  e l   ob je to  de d icho  in terés  es   e l  m ismo y   la   pérd ida  eventua l   que  puede  su f r i r    
e l  dueño  de l   b ien   es   cor re la t i va   a l   per ju ic io   que surg i r ía  para   e l   a r rendatar io   en   e l   evento   de l  
s in ies t ro ,  dada su ob l igac ión de res t i tu i r  e l  b ien ,  con  lo   cua l   se  puede seña lar  que  e l   in terés   de l  
a r rendatar io   es tá   subsum ido en e l  in terés  de l  t i t u la r  de l  derecho de  dom in io ,  lo  que no impl i ca  que  
haya ident idad ent re  uno y  o t ro  y ,  por  lo  m ismo,  cada uno puede asegurar  e l  b ien  por  cuenta  prop ia .  
 
En e l  an ter io r  o rden de ideas ,   la  compañía   a r rendadora  puede tomar  e l  seguro  por  cuenta  prop ia   para   
p ro teger   ún ica   y   exc lus ivamente   su  in terés  y ,  por  lo  tan to ,  en  caso de presentarse e l  s in ies t ro ,  e l  
pago de la  indemnizac ión no l ibere  a l  a r rendatar io  de las  responsab i l idad der ivadas  de l  cont ra to ,  por  
ser  un te rcero  a jeno a  la  re lac ión de surg ida de l  seguro  
 
 
Puede suceder  igua lmente ,  que e l  in terés  asegurab le  de l  a r rendatar io  se  encuent re  pro teg ido por  e l  
m ismo cont ra to  de seguro ,   en   cuyo caso e l  a r rendatar io  también asume  e l   carác ter    de    asegurado,  
entend iéndose que e l  seguro  es  por  cuenta  a jena y  va le  a  favor  de l   tomador  has ta  concur renc ia  de su 
in terés ,  como lo  es tab lece  e l   a r t ícu lo   1042  de l  Cód igo de Comerc io .  De es ta  manera,  a  la  ocur renc ia  
de l  s in ies t ro  e l  a r rendatar io  der ivará  a  su  favor  la  ext inc ión de su ob l igac ión.  
 
En consecuenc ia ,  f ren te  a  las  prev is iones  conten idas  en e l   Dec re to  384  de  1993,    las   compañías   de   
f inanc iam iento  comerc ia l  no   es tán ob l igadas   a   su je tarse los  c r i te r ios  es tab lec idos  para  la  
cont ra tac ión de los  seguros  que susc r iban para  pro teger  Ios  b ienes   ent regados   en  leas ing,   cuando  
los   m ismos  tengan  por   ob je to  ún ico  pro teger  e l  i n terés  de aqué l las ,  caso en e l   cua l  e l  a r rendatar io  
no es tá  ob l igado   a l    cumpl im iento      de    las    cargas  y  ob l igac iones   que  se   o r ig inen  en  e l   
cont ra to   de  seguro ,   en t re   e l las   e l   pago  de  la   p r ima,   n i  par t i c ipa  de los  derechos  o  benef ic ios  de l  
m ismo.  
 
Por  e l  cont rar io ,  cuando e l  seguro  comprenda e l  in terés  de l  a r rendatar io  en ca l idad de asegurado,   
c i rcuns tanc ia  que jus t i f i ca  su  ob l igac ión de asum i r  e l   cos to  de  la  pr ima,  e l  seguro    susc r i to  con la   
soc iedad ar rendadora  tendrá   la  ca l idad de seguro  por  cuenta  a jena,  deb iendo su je tarse a  las  reg las  
es tab lec idas  para  e l  e fec to  en e l   dec re to  384 de 1993.  
 
3.   AVALUOS DE BIENES RETIRADOS EN LEASING 
 
Cuando por  cua lqu ier  causa a  la  soc iedad se le  res t i tuya un b ien ent regado en ar rendam iento  f inanc iero  
y  la  compañía  tenga capac idad ju r íd ica  de ce lebrar  un nuevo cont ra to  sobre  e l  m ismo,  debe proceder  
prev iamente  a  rea l i zar  un ava lúo comerc ia l ,  p rac t i cado por  personas  de reconoc idad espec ia l idad e  
independenc ia ,  sa lvo  que se cuente  con uno rec iente .  S i  de l  resu l tado de l  ava lúo se obt iene un va lor  
comerc ia l  super io r  a l  reg is t rado en l ib ros ,  la  ent idad deberá  reconocer  la  d i fe renc ia  como superáv i t  por  
va lor i zac ión.  En caso cont rar io  se  cons t i tu i rá  una prov is ión  que a fec tará  e l  es tado de resu l tados  de l  
respec t i vo  per íodo.  
 
4.   INVENTARIO DE ACTIVOS EN LEASING 
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Con ar reg lo  a l  numera l  5o  de l  a r t ícu lo  207 de l  Cód igo de Comerc io ,  en  e jerc ic io  de sus  func iones  e l  
rev isor  f i sca l  deberá  inspecc ionar  los  b ienes  dados  en leas ing,  d i l i genc ia  de la  cua l  debe de jar  
cons tanc ia  para  su  ver i f i cac ión por  par te  de es ta  Super in tendenc ia .  
  

 
 

CAPÍTULO CUARTO: DISPOSICIONES APLICABLES A LOS CREDITOS DE VIVIENDA 
 
 

1. S ISTEM A ESPECIALIZADO DE FINANCIACION DE V IV IENDA 
 
La Ley 546 de 2000 o  Ley de V iv ienda c reó un s is tema espec ia l i zado para  la  f inanc iac ión de v iv ienda 
ind iv idua l  a  la rgo p lazo.  

 
De acuerdo con la  d ispos ic ión  menc ionada se def ine  como c réd i to  de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo 
e l  o torgado a  personas  natura les  or ien tado a  f inanc iar  la  compra de v iv ienda nueva o  usada o  la  
cons t rucc ión de una un idad hab i tac iona l .  T ra tándose de V iv ienda de In terés  Soc ia l ,  V IS ,  e l  c réd i to  
también podrá  des t inarse a l  mejoram iento  de d icha un idad.  

 
La  f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo podrá  darse a  t ravés  de l íneas  de c réd i to  
denom inadas  en un idad de cuenta  UVR l igada exc lus ivamente  a l  IPC o  también,  a  t ravés  de l íneas  
denom inadas  en moneda lega l ,  s iempre y  cuando se o torguen a  una tasa f i j a  de in terés  durante  todo e l  
p lazo de l  p rés tamo,  los  s is temas  de amor t i zac ión no  contemplan cap i ta l i zac ión de in tereses  y  se  acepte  
expresamente  e l  p repago,  to ta l  o  parc ia l ,  de  la  ob l igac ión en cua lqu ier  momento  s in  pena l idad a lguna 

 
1.1  Ambi to  de apl icación 

 
El  s is tema de f inanc iac ión enunc iado es  de ob l iga tor ia  observanc ia  por  par te  de los  es tab lec im ientos  de 
c réd i to ,  razón por  la  cua l  deberán cumpl i r  con todas  las  d ispos ic iones  prev is tas  en la  Ley de V iv ienda,  
en par t i cu lar  los  requ is i tos  es tab lec idos  en e l  a r t ícu lo  17 de la  m isma.   

 
En es te  orden de ideas ,  las  ins t rucc iones  conten idas  en es te  Capí tu lo  ap l i can ún ica  y  exc lus ivamente  a  
las  ins t i tuc iones  f inanc ieras  des t ina tar ias  de la  m isma.   Es to ,  independ ientemente  de que,  ta l  como lo  
es tab lece e l  parágra fo  de l  a r t ícu lo  1°  de la  Ley 546,  las  ent idades  de l  sec tor  so l idar io ,  las  asoc iac iones  
mutua l i s tas  de ahor ro  y  c réd i to ,  las  coopera t i vas  f inanc ieras ,  los  fondos  de empleados ,  e l  Fondo 
Nac iona l  de l  Ahor ro  y  cua lesqu ier  o t ro  ente  d i fe ren te  de los  es tab lec im ientos  de c réd i to  que o torguen 
c réd i tos  de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo,  puedan u t i l i zar  e l  s is tema de f inanc iac ión contemplado en 
la  Ley de V iv ienda,  con las  carac ter ís t i cas  y  cond ic iones  que aprueben sus  respec t i vos  órganos  de 
d i recc ión y  s iempre que los  p lanes  de amor t i zac ión adoptados  no contemplen cap i ta l i zac ión de 
in tereses ,  n i  se  impongan sanc iones  por  prepagos  to ta les  o  parc ia les .  
 
1.2   Unidad de Valor  Real ,  UVR.  

 
La  Un idad de Va lor  Rea l ,  UVR,  es  una un idad de cuenta ,  c reada por  la  Ley 546 de 1999,  que re f le ja  e l  
poder  adqu is i t i vo  de la  moneda,  con base exc lus ivamente  en e l  índ ice  de prec ios  a l  consum idor  
cer t i f i cado por  e l  DANE.  De conform idad con lo  resue l to  por  la  Honorab le  Cor te  Cons t i tuc iona l  en  
Sentenc ia  C-955 de ju l io  26 de 2000,  e l  va lor  de la  UVR lo  deberá  es tab lecer  la  Junta  Di rec t i va  de l  
Banco de la  Repúb l i ca  “de ta l  manera que e l la  inc luya exc lus iva  y  verdaderamente  la  in f lac ión,  como 
tope máximo,  s in  e lemento  n i  fac tor  ad ic iona l  a lguno,  cor respond iendo exac tamente  a l  IPC” .  
 
1.2 .1  M etodología  para e l  cá lculo  del  valor  en pesos de la  UVR 

 
La  Reso luc ión Externa N° .  13  de 2000 de la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  Repúb l i ca  es tab lece en e l  
A r t ícu lo  1° .  que e l  va lor  en moneda lega l  co lombiana de la  UVR se determ inará  d iar iamente  durante  e l  
per íodo de cá lcu lo ,  con base en la  s igu iente  fo rmula :  

 

UVR t=UVR1 5*(1+i) t / d
 

 
Donde:  

 
UVR t :  Va lor  en moneda lega l  co lombiana de la  UVR  de l  d ía  t  de l  per íodo de cá lcu lo .  

 
UVR 1 5 :  Va lor  en moneda lega l  co lombiana de la  UVR  e l  d ía  15 de cada mes .  
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i :  Var iac ión mensua l  de l  índ ice  de prec ios  a l  consum idor  cer t i f i cada por  e l  DANE durante  e l  mes  
ca lendar io  inmedia tamente  anter io r  a l  mes  de l  in ic io  de l  per íodo de cá lcu lo .  

 
t :  Número de d ías  ca lendar io  t ranscur r idos  desde e l  in ic io  de un per íodo de cá lcu lo  has ta  e l  d ía  de 
cá lcu lo  de la  UVR .  Por  lo  tan to ,  t  t endrá  va lores  ent re  1  y  31,  de acuerdo con e l  número de d ías  
ca lendar io  de l  respec t i vo  per íodo de cá lcu lo .  

 
d :  Número de d ías  ca lendar io  de l  respec t i vo  per íodo de cá lcu lo .   

 
Per íodo de cálculo :  Se ent iende como per íodo de cá lcu lo  e l  comprend ido ent re  e l  d ía  16 inc lus ive  de 
un mes ,  has ta  e l  d ía  15,  inc lus ive ,  de l  mes  s igu ien te .  
 

 
1 .2 .2  Cálculo  y d ivulgación del  valor  en pesos de la  UVR 

 
Según d ispone e l  a r t ícu lo  2  de la  Reso luc ión Externa N° .  13  de 2000 de la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de 
la  Repúb l i ca ,  “e l  Banco de la  Repúb l i ca  ca lcu lará  y  d ivu lgará  mensua lmente ,  para  cada uno de los  d ías  
de l  per íodo de cá lcu lo  e  in formará con idént ica  per iod ic idad,  e l  va lor  en moneda lega l  de  la  UVR” de 
acuerdo con la  metodo logía  prev is ta  en d icha reso luc ión,  cuya d ivu lgac ión le  cor responde a l  Banco de 
la  Repúb l i ca   

 
De igua l  fo rma,  e l  va lor  de la  menc ionada un idad puede consu l ta rse  permanentemente  en la  pág ina web 
de d icha autor idad (www.banrep.gov.co) .  

 
1 .2 .3  In forme del  valor  de reajuste  

 
Con e l  ob je to  de determ inar  que la  tasa de in terés  e fec t i va  cobrada durante  cada per íodo para  los  
c réd i tos  en UVR no sobrepase la  tasa de usura ,  e l  Dec re to  234 de 2000 seña la  que la  UVR se 
rea jus tará  con la  in f lac ión ocur r ida  durante  e l  año,  es  dec i r ,  de  los  doce meses  inmedia tamente  
anter io res  a  cada per íodo,  y  no con var iac iones  de cada mes  anua l i zadas .  
  
D icha d ispos ic ión  as igna a  la  Super in tendenc ia  Bancar ia  la  func ión de in formar  mensua lmente  e l  va lor  
de rea jus te  en cada per íodo de la  in f lac ión reg is t rada durante  los  doce meses  inmedia tamente  
anter io res ,  de  acuerdo con las  cer t i f i cac iones  pub l i cadas  por  e l  DANE.  Es ta  func ión es  cumpl ida  por  la  
Super in tendenc ia  mediante  la  exped ic ión  de Car tas  C i rcu lares  mensua les .  

 
2 .  UNIFORM IDAD DE LOS DOCUM ENTOS CONTENTIVOS DEL CRÉDITO DE V IV IENDA 

INDIV IDUAL A LARGO PLAZO  
 

A efec tos  de desar ro l la r  e l  a r t ícu lo  20 de la  Ley 546 de 1999,  es te  Despacho se perm i te  ins t ru i r  
respec to  de las  cond ic iones  m ín imas  que deben incorporar  los  documentos  content i vos  de los  c réd i tos  
ind iv idua les  de v iv ienda y  sus  garant ías ,  a  saber :   

 
2 .1  Contratos de mutuo o  pagarés 

 
2 .1 .1  Condic iones uni formes  
 
Todo cont ra to  de mutuo o  pagaré  debe contener  como m ín imo las  s igu ientes  es t ipu lac iones :  
 
a .  Ident i f i cac ión de las  par tes  in terv in ien tes  en e l  negoc io .  
 
b .  E l  monto  de l  c réd i to  expresado en UVR y su  equ iva lenc ia  en pesos ,  o  e l  monto  adeudado en 

pesos ,  cuando se t ra te  de ob l igac iones  denom inadas  en moneda lega l .   
 
c .  La  des t inac ión de l  c réd i to .  Debe ind icarse que e l  c réd i to  se  des t inará  a  la  adqu is ic ión  de 

v iv ienda nueva o  usada o  a  la  cons t rucc ión de v iv ienda ind iv idua l .  Para  e fec tos  de que e l  
c réd i to  quede c las i f i cado como c réd i to  h ipotecar io  de v iv ienda,  e l  des t ino  só lo  puede ser  la  
compra de v iv ienda,  entend iéndose por  ta l ,  la  f inanc iac ión que se  o torga a  personas  natura les  
que buscan una so luc ión de v iv ienda para  su  núc leo fam i l ia r  y /o  a l  mejoram iento  de la  m isma,  
t ra tándose de v iv ienda de in terés  soc ia l .   

 
d .  P lazo de la  ob l igac ión.  Podrá  pac tarse ent re  c inco (5)  años  como m ín imo y  t re in ta  (30)  como 

máximo,  según e lecc ión y  capac idad de pago ver i f i cada de l  deudor ,  ind icando la  fo rma de pago 
en número de cuotas  mensua les  y  la  fecha de la  pr imera cuota .   
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e.  La tasa de in terés  remunerator ia  de l  c réd i to .  Cuando se t ra te  de c réd i tos  pac tados  en UVR la  
tasa de in terés  remunerator ia  de los  c réd i tos  de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo y  de los  
c réd i tos  para  f inanc iar  proyec tos  de cons t rucc ión de v iv ienda no podrán exceder  los  topes  
máximos  es tab lec idos  por  la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  Repúb l i ca ,  y  se  ap l i cará  sobre  la  
UVR.  Cuando se t ra te  de c réd i tos  pac tados  en moneda lega l ,  la  tasa nom ina l  f i j a  de los  m ismos  
no podrá  exceder  la  suma de la  var iac ión de la  UVR de los  ú l t imos  12 meses  v igente  a l  
per fecc ionam iento  de l  cont ra to ,  más  e l  tope máximo es tab lec ido por  la  Junta  Di rec t i va  de l  
Banco de la  Repúb l i ca  para  la  tasa remunerator ia .   

 
f .  E l  s is tema de amor t i zac ión ap l i cab le  a  la  deuda que se cont rae,  prev ia  y  expresamente  

aprobado por  la  Super in tendenc ia  Bancar ia .  
 
g .  Los  seguros  necesar ios  para  garant i zar  e l  cubr im iento  de los  r iesgos  de incend io  y  te r remoto  a  

los  que es tá  expues to  e l  inmueble  f inanc iado,  as í  como los  seguros  def in idos  en los  manuales  
de c réd i to  de las  ins t i tuc iones  f inanc ieras ,  par t i cu larmente  e l  seguro  de v ida deudores .  En todo 
caso se deberá  ind icar  la  l i ber tad que t iene e l  deudor  de asegurar  e l  b ien  con la  compañía  de 
seguros  que esco ja  y  la  cober tura  y  demás  cond ic iones   exig idas  en cada caso por  e l  
es tab lec im iento  de c réd i to .  

 
h .  Impues tos  y  gas tos  a  cargo de l  deudor .  Deberá  ind icarse c la ra  y  deta l ladamente  aque l los  que 

se causen a l  momento  de l  per fecc ionam iento  de l  cont ra to .  Para e l  e fecto ,  debe tenerse en 
cuenta que de acuerdo con e l  numeral  54 del  ar t ícu lo  530 del  Estatuto  Tr ibutar io ,  ta l  como 
fue adic ionado por  e l  ar t ícu lo  46 de la  Ley 633 de 2000,  los pagarés que instrumenten 
car tera  h ipotecar ia  se encuentran exentos del  impues to  de t imbre .  

 
i .  Las  causa les  para  dar  ap l i cac ión a  la  c láusu la  ace lera tor ia  de l  p lazo de l  cont ra to .  Es to  en e l  

en tend ido de que e l  incumpl im iento  en e l  pago de la  ob l igac ión no dará  lugar  a  que la  to ta l idad 
de la  m isma se cons idere  de p lazo venc ido,  has ta  tan to  no se presente  la  cor respond iente  
demanda jud ic ia l .  

 
j .  En ad ic ión  a  las  anter io res ,  y  s i  e l  deudor  lo  so l i c i ta ,  deberá  es t ipu larse la  cons t i tuc ión de l  

pa t r imonio  de fam i l ia  inembargab le ,  de  conform idad con las  normas  que r igen la  mater ia ,  por  e l  
va lor  to ta l  de l  inmueble  y  s iempre que e l  c réd i to  haya s ido o torgado como m ín imo por  e l  
c incuenta  por  c ien to  (50%) de d icho va lor .  

 
 E l  pa t r imonio  de fam i l ia  as í  cons t i tu ido  perderá  su  v igenc ia  cuando e l  sa ldo de la  ob l igac ión 

h ipotecar ia  represente  menos  de l  ve in te  por  c ien to  (20%) de l  va lor  de la  un idad hab i tac iona l .  
 
2.1 .2  Condic iones l imi tantes 
 
Por  d ispos ic ión  de la  Ley 546 de 1999,  los  cont ra tos  de c réd i tos  o  pagarés  que se susc r iban con e l  
ob je to  de f inanc iar  la  adqu is ic ión ,  cons t rucc ión de  v iv ienda o  mejoram iento  t ra tándose de v iv ienda de 
in terés  soc ia l ,  as í  como las  rees t ruc turac iones  sobre  los  m ismos ,  se  encuent ran su je tos  a  las  
s igu ientes  cond ic iones :  
 
a .  Capac idad de pago por  par te  de l  deudor .  Los  es tab lec im ientos  de c réd i to  deberán obtener  y  

ana l i zar  la  in formac ión re ferente  a l  respec t i vo  deudor  y  a  la  garant ía ,  con base en una 
metodo logía  técn icamente  idónea que perm i ta  proyec tar  la  evo luc ión prev is ib le  tan to  de l  p rec io  
de l  inmueble ,  como de los  ingresos  de l  deudor ,  de  manera que razonab lemente  pueda conc lu i rse  
que e l  c réd i to  durante  toda su v ida ,  podr ía  ser  puntua lmente  a tend ido y  es tar ía  su f i c ien temente  
garant i zado.   

 
 En es te  orden de ideas  y  de acuerdo con e l  Dec re to  145 de 2000,  la  pr imera cuota  no deberá  

representar  más  de l  t re in ta  por  c ien to  (30%) de los  ingresos  fam i l ia res .  Se ent iende por  és tos  la  
to ta l idad de los  recursos  que puedan ac red i ta r  los  so l i c i tan tes  de l  c réd i to ,  s iempre que exis ta  
ent re  e l los  re lac ión de parentesco o  se  t ra te  de cónyuges  o  compañeros  permanentes .  T ra tándose 
de par ien tes  deberán ser lo  has ta  e l  segundo grado de consangu in idad y  ún ico  c iv i l .  

 
b .  Monto  de l  c réd i to .  No podrá  exceder  e l  se tenta  por  c ien to  (70%) de l  va lor  de l  inmueble .  

T ra tándose de v iv ienda de in terés  soc ia l  e l  monto  de l  c réd i to  no podrá  exceder  e l  ochenta  por  
c ien to  (80%).  En cua lqu ier  caso,  e l  va lor  de l  inmueble  será  e l  p rec io  de compra o  e l  de  un ava lúo 
prac t i cado dent ro  de los  6  meses  anter io res  a l  o torgam iento  de l  c réd i to .   

 
c .  Va lor  de l  inmueble .  Se podrá  es tab lecer  mediante  ava lúo técn ico  rea l i zado por  pro fes iona les ,  

personas  natura les  o  ju r íd icas ,  insc r i tos  en e l  Reg is t ro  Nac iona l  de  Ava luadores  conformado y  
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ac tua l i zado por  la  Super in tendenc ia  de Indus t r ia  y  Comerc io ,  de  conform idad con Decre to  422 de 
2000.   

 
d .  In terés  de mora.  En caso de que se pac ten,  pues  no se presumen,  és tos  no podrán exceder  una y  

media  veces  e l  in terés  remunerator io  pac tado y  so lamente  se  podrán cobrar  sobre  las  cuotas  
venc idas .  

 
2.1 .3  Cláusulas prohib idas 
 
Los  documentos  content i vos  de los  c réd i tos  ind iv idua les  de v iv ienda y  sus  garant ías  no podrán,  en 
n ingún caso,  inc lu i r  c láusu las  o  es t ipu lac iones  que es tab lezcan o  perm i tan in fer i r  cua lqu iera  de las  
s igu ientes  c i rcuns tanc ias :  
 
a .  Impedi r ,  res t r ing i r ,  obs tacu l i zar  o  imponer  sanc iones  o  pena l idades  por  e l  p repago to ta l  o  parc ia l  

de  las  ob l igac iones .  
 
b .  Cons t i tu i r  para  e l  deudor  la  ob l igac ión de asum i r  los  gas tos  cor respond ientes  a  labores  de 

cobranza,  m ient ras  no se haya presentado demanda jud ic ia l .  
 
c .  Contemplar  in tereses  por  enc ima de los  topes  máximos  lega les .  
 
d .  Facu l ta r  a  los  es tab lec im ientos  de c réd i to  para  rea l i zar  modi f i cac iones  un i la tera les  a  las  

cond ic iones  de l  cont ra to .  
 
e .  Ut i l i zar  s is temas  de amor t i zac ión no aprobados  por  la  Super in tendenc ia  Bancar ia .  
 
f .  I nd icar  que las  ob l igac iones  der ivadas  de es tos  cont ra tos  son ind iv is ib les  por  razón de la  deuda 

sum ida.  
 
g .  Perm i t i r  la  cap i ta l i zac ión de in tereses .  
 
h .  Res t r ing i r  o  no hacer  e fec t i va  la  ces ión de l  c réd i to  h ipotecar io  para  v iv ienda ind iv idua l  

contemplada en e l  a r t ícu lo  24 de la  Ley 546 de 1999.  
 
2.2  Contrato  de h ipoteca 

 
Además  de las  cond ic iones  def in idas  en los  ord ina les  a ,  b ,  d ,  g ,  h ,  i  y  j  de l  subnumera l  2 .1 .1  de es te  
ins t ruc t i vo ,  los  documentos  cons t i tu t i vos  de la  h ipoteca deberán contener  como m ín imo:  
 
a .  Ident i f i cac ión p lena de l  b ien  h ipotecado.  Es to  es ,  la  desc r ipc ión de l  inmueble ,  sus  l inderos ,  la  

d i recc ión y  cédu la  ca tas t ra l  que le  cor responde as í  como e l  número de mat r ícu la  inmobi l ia r ia  
as ignado.  

 
b .  La  causa que da or igen a  la  h ipoteca 
 
c .  E l  monto  por  e l  cua l  se  o torga la  h ipoteca.  Se debe ind icar  la  cant idad de un idades  de va lor  rea l ,  

UVR,  y  su  equ iva lenc ia  en pesos ,  o  e l  monto  adeudado cuando se t ra te  de ob l igac iones  
denom inadas  en moneda lega l .   

 
d .  Garant ía  con h ipoteca de pr imer  grado.  E l  cont ra to  accesor io  de h ipoteca se debe cons t i tu i r  sobre  

e l  b ien  inmueble  f inanc iado y  se  debe ind icar  expresamente  que ta l  h ipo teca se cont ra ta  para  
garant i zar  e l  p rés tamo o torgado por  la  ent idad v ig i lada.  

 
e .  La  ces ión de la  h ipoteca.  Las  cond ic iones  para  e fec tuar  la  ces ión de la  h ipoteca deberán a tender  lo  

ordenado en e l  inc iso  segundo de l  a r t ícu lo  24 de la  Ley 546 de 1999.  
 
 
3 .  TASAS DE INTERÉS EN CRÉDITOS DE V IV IENDA  

 
3.1  Tasas máximas de in terés remunerator ias 
 
3 .1 .1  Para crédi tos en UVR 
 
De conform idad con e l  a r t ícu lo  1°  de la  Reso luc ión N°  14  de 2000 de la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  
Repúb l i ca ,  la  tasa de in terés  remunerator ia  para  los  c réd i tos  de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo y  para  
los  c réd i tos  des t inados  a  f inanc iar  proyec tos  de cons t rucc ión de v iv ienda denom inados  en UVR 
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otorgados  a  par t i r  de l  3  de sept iembre de 2000,  no podrá  exceder  13.1  puntos  porcentua les  nom ina les  
anua les ,  pagaderos  mes  venc ido sobre  UVR.   
 
Los  c réd i tos  o torgados  a  tasas  super io res  con anter io r idad a  la  v igenc ia  de la  c i tada Reso luc ión,  
deberán a jus tar  y  mantener  la  tasa como máximo a l  tope seña lado.  
 
3.1 .2  Para crédi tos en pesos 
 
De conform idad con e l  a r t ícu lo  2°  de la  Reso luc ión N°  14  de 2000 de la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  
Repúb l i ca ,  para  los  c réd i tos  denom inados  en pesos  a  tasa nom ina l  f i j a  que se o torguen a  par t i r  de l  3  de 
sept iembre de 2000,  la  tasa máxima de in terés  remunerator ia  será  equ iva lente  a  13.1  puntos  
porcentua les  nom ina les  anua les ,  pagaderos  mes  venc ido,  ad ic ionados  con la  var iac ión de la  UVR de los  
ú l t imos  12 meses  v igente  a l  per fecc ionarse e l  cont ra to .   
 
Para  los  c réd i tos  per fecc ionados  antes  de l  3  de sept iembre de 2000,  la  tasa máxima de in terés  
remunerator ia  será  equ iva lente  a  13,1  puntos  porcentua les  nom ina les  anua les ,  pagaderos  mes  venc ido,  
ad ic ionados  con la  var iac ión de la  UVR de los  ú l t imos  12 meses ,  tomando como fecha de par t ida  e l  3  de 
sept iembre de 2000 y  has ta  e l  m ismo d ía  de l  año 1999,  es  dec i r ,  13 ,92% + 9 ,45% = 23,37% efec t i vo  
anua l .  

 
3.1 .3  Para crédi tos de v iv ienda de in terés socia l .  
 
Ta l  como lo  es tab lece la  Reso luc ión Externa N°  20 de 2000 de la  Junta  Di rec t i va  de l  Banco de la  
Repúb l i ca ,  la  tasa de in terés  remunerator ia  de los  c réd i tos  denom inados  en UVR para  f inanc iar  la  
cons t rucc ión,  mejoram iento  y  adqu is ic ión  de v iv ienda de in terés  soc ia l  se  mantendrá  igua l  a  la  prev is ta  
en la  ley  546 de 1999,  es  dec i r  no  podrá  exceder  de  once (11)  puntos  porcentua les  ad ic iona les  a  la  
UVR.  
 
De acuerdo con la  m isma d ispos ic ión ,  para  los  c réd i tos  denom inados  en pesos  a  tasa nom ina l  f i j a ,  la  
tasa máxima de in terés  remunerator ia  será  equ iva len te  a  once (11)  puntos  porcentua les ,  ad ic ionados  
con la  var iac ión de la  UVR de los  ú l t imos  12 meses  v igente  a l  per fecc ionam iento  de l  cont ra to .  
 
3.2  Expresión de las tasas en términos efect ivos 

 
La  in formac ión que se sum in is t re  a  los  c l ien tes  de los  es tab lec im ientos  de c réd i to ,  tan to  a l  momento  de 
la  ce lebrac ión de l  cont ra to ,  como la  que se reg is t re  en los  cor respond ientes  ext rac tos  o  cuentas  de 
cobro ,  deberá  expresarse en térm inos  de in terés  e fec t i vo  anua l .  

 
No computarán para  e fec tos  de determ inar  las  tasas  e fec t i vas ,  los  pagos  ind iv idua les  que se causen y  
cobren por  concepto  de pr imas  de seguros .  

 
 

3 .3  Oportunidad para e l  in ic io  del  cobro de in tereses 
 

E l  cobro  de in tereses  remunerator ios  en c réd i tos  des t inados  a  f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  
la rgo p lazo só lo  podrá  causarse y  hacerse e fec t i vo  a  par t i r  de l  momento  y  sobre  e l  monto  por  e l  cua l  se  
e fec túe e l  desembolso.  

 
De o t ra  par te  y  dado que no se pueden cap i ta l i zar  in tereses ,  los  réd i tos  cor r ien tes  mensua les  y  e l  
abono a  cap i ta l  cor respond iente  en cada una de las  cuotas  per iód icas  serán igua les  a  los  va lores  
cons ignados  en la  ú l t ima proyecc ión de l  c réd i to  en UVR  o  en pesos ,  de acuerdo con e l  s is tema de 
amor t i zac ión e leg ido y  de conform idad con los  resu l tados  obten idos  de ap l i car  las   fó rmulas  conten idas  
en e l  numera l  5  de es te  capí tu lo .   

 
3.4  In terés de mora 

 
En caso de presentarse mora en e l  pago de cuotas  per iód icas  y  de haber  s ido  pac tado e l  pago de 
in tereses  por  mora,  és tos  se  l iqu idarán en forma s imple  sobre  las  cuotas  venc idas ,  por  e l  t iempo de la  
mora,  a  la  tasa pac tada que,  en todo caso,  no podrá  exceder  de una y  media  veces  e l  in terés  
remunerator io  pac tado.  

 
4 .  APLICACIÓN DE LOS PAGOS 

 
Cada pago se ap l i cará  en e l  s igu iente  orden:  pr imas  de seguros ,  in tereses  de mora s i  fueron  pac tados  
y  se  han causado y  cuota  o  cuotas  predeterm inadas  venc idas  o  causadas  en orden de ant igüedad,  es  
dec i r ,  cubr iendo todos  los  componentes  de las  cuotas  mas  a t rasadas .  Sa lvo  mani fes tac ión expresa en 



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 
 

TITULO I I I  –CAPITULO OCTAVO  Página 61 
Reglas relativas a la protección de los usuarios de las operaciones de leasing habitacional 
Circu lar  Externa 038 de 2004  Sept iembre de 2004  

cont rar io  de l  deudor ,  s i  después  de cance lar  la  ú l t ima cuota  causada has ta  la  fecha de pago queda un 
excedente  in fer io r  a  la  cuota  subs igu iente ,  és te  se  abonará  como pago parc ia l  de  la  m isma,  s i  e l  
excedente  es  mayor  o  igua l  a l  va lor  de una cuota ,  se  ap l i cará  como abono a  cap i ta l .  
 
Ten iendo en cuenta  que los  c réd i tos  pueden prepagarse to ta l  o  parc ia lmente  s in  cas t igo ,  y  que en caso 
de prepago parc ia l  e l  deudor  t iene derecho a  e leg i r  s i  e l  monto  abonado d ism inuye e l  va lor  de la  cuota  
o  e l  p lazo de la  ob l igac ión,  después  de cada prepago y  de conform idad con la  vo luntad de l  deudor ,  la  
ent idad c red i t i c ia  deberá  ac tua l i zar  la  proyecc ión de las  cuotas  y  su  cor respond iente  d is t r ibuc ión.  
 
Todas  las  pr imas  de seguros  deben l iqu idarse en pesos .  Para  e l  caso de l  seguro  de v ida deudores  la  
ent idad  deberá  in formar  per iód icamente  a l  deudor  la  tasa con la  cua l  se  l iqu ida  la   p r ima.  Para  los  
demás  seguros  deberá  in formar  ad ic iona lmente  e l  va lor  asegurado.  

 
5 .  S ISTEM AS DE AM ORTIZACIÓN 

 
Sobre es te  tema en par t i cu lar  es  necesar io  ind icar  que a  par t i r  de  la  exped ic ión  de la  C i rcu lar  Externa 
068 de 2000,  es ta  Super in tendenc ia  autor izó  con carác ter  genera l  los  s is temas  de amor t i zac ión que se 
seña lan en e l  p resente  numera l ,  los  cua les  a  par t i r  de l  15  de sept iembre de 2000 cons t i tuyen los  ún icos  
aprobados  para  u t i l i zac ión de las  ent idades  v ig i ladas  en e l  s is tema de c réd i to  de v iv ienda a  la rgo p lazo 
y  deberán ap l i carse tanto  para  los  c réd i tos  que se encont raban v igentes  a  ta l  fecha como para  aque l los  
que se o torguen en ade lante .  

 
No obs tante  lo  anter io r  e  independ ientemente  de l  s i s tema de amor t i zac ión adoptado para  cada c réd i to ,  
a  par t i r  de l  1° .  de  enero  de 2000,  fecha de ent rada en v igenc ia  de la  UVR,  en la  ap l i cac ión de las  
cuotas  las  v ig i ladas  deberán dar  es t r i c to  cumpl im iento  a  las  d ispos ic iones  conten idas  en la  Ley 546 de  
1999.  En consecuenc ia ,  a  par t i r  de  esa fecha los  c réd i tos  que no hub ieren s ido redenom inados  en 
moneda lega l  co lombiana han deb ido es tar  expresados  en UVR y en cua lqu ier  caso,  no puede haber  
cap i ta l i zac ión de in tereses  n i  sanc iones  por  prepago to ta l  o  parc ia l  de  la  ob l igac ión.   

 
5 .1 .  S istemas en Unidades de Valor  Real  UVR:  
 
5.1 .1 .  Cuota constante  en UVR (S istema de Amort ización Gradual )  
 
La  cuota  mensua l  es  cons tante  en UVR por  todos  los  meses  de l  p lazo de l  c réd i to .  Se ca lcu la  como una 
anua l idad un i fo rme en UVR a la  tasa sobre  UVR pac tada y  por  los  meses  de l  p lazo mediante  la  
s igu iente  fó rmula :  

 

in
aDCu =

 

donde:  

 

Cu  =  Cuota  mensua l  en  UVR 

 

D = Monto  de l  p rés tamo en UVR 

 

n  =  P lazo en meses  

 
i  = tasa e fec t i va  mensua l  equ iva lente  a  la  tasa remunerator ia  e fec t i va  anua l  ia  ,    

 

i  =  ( (1+ ia)  
(1 /12)

) -1  

in
a

 

=  Va lor  presente  de n  pagos  un i ta r ios  per iód icos  a  la  tasa i  por  per íodo 
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Como la  UVR se rea jus ta  d iar iamente  con la  tasa de in f lac ión,  las  cuotas  en pesos  var ia rán en la  m isma 
proporc ión.  De igua l  manera,  aunque e l  sa ldo de la  deuda va lorada en UVR es  s iempre dec rec iente ,  a l  
conver t i r lo  a  pesos  normalmente  c rece durante  aproximadamente  las  dos  te rceras  par tes  de l  p lazo.  
 
5 .1 .2 .  Amort ización Constante a  Capi ta l  en  UVR 
 
Durante  cada uno de los  meses  de l  p lazo se amor t i za  a  la  deuda una cant idad un i fo rme en UVR igua l  a l  
monto  de l  p rés tamo en UVR d iv id ido  por  e l  p lazo en meses .  La cuota  mensua l  a  pagar  es  la  
amor t i zac ión cons tante  más  los  in tereses  de l  mes  sobre  e l  sa ldo inso lu to .  
 
La  cuota  para  cada mes  se obt iene de ap l i car  la  s igu iente  fó rmula :  
 
 

is
n

D
c

ttu
*

1−+=
 

 
 

donde:  

 
Ctu  =  Cuota  en UVR a la  a l tu ra  t ,  t=1 ,2 ,3 . . . . .n  

 

D  =  Monto  de la  deuda en UVR 

1−tS  
 =  sa ldo a  la  a l tu ra  t -1   i gua l  a   

( )
n

D
tS 1

0
−−

 

 

i  = tasa e fec t i va  mensua l  equ iva lente  =  ( (1+ ia)  
(1 /12)

) -1 ,  ia tasa e fec t i va  anua l  remunerator ia  sobre  

UVR 

 

n  = Número de meses  de l  p lazo  
 
De es ta  fo rma,  la  cuota  mensua l  en  UVR es  dec rec ien te  pero  var iab le  en pesos  en una proporc ión 
in fer io r  a l  IPC.  
 
5.1 .3 .  Cuota decreciente  mensualmente en UVR cíc l ica  por  per íodos anuales.  
 
Las  cuotas  mensua les  durante  cada anua l idad (an iversar io )  de l  c réd i to  son dec rec ientes  en UVR.  Para  
cada per íodo anua l  de l  c réd i to  se  rep i te  la  ser ie  de doce cuotas  dec rec ientes .  E l  dec remento  anua l  
equ iva lente  debe ser  igua l  a  la  in f lac ión proyec tada y  no podrá  modi f i carse durante  e l  p lazo.  
 
 

iN
RäDC =

 
 

donde:  

 

C  =  Cuota  de l  p r imer  mes  de cada año de l  c réd i to  en UVR 

 

Ct  =  C(1-g)
t -1    

 para   t  =  2 ,3 ,4 , . . .11 ,12 
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g  =  dec remento  mensua l  equ iva lente  a  la  in f lac ión proyec tada g=(1+In f
 
)
 1 /12 

-1  

iN
ä

 

 =  E l  va lor  presente  de N pagos  anua les  un i ta r ios  ant i c ipados  a  la  tasa e fec t i va  anua l  i  

 

D  =  Monto  de la  Deuda en UVR 

 

N  =  P lazo en años  

 

i  =  tasa e fec t i va  anua l  remunerator ia  sobre  UVR 

 

R  =  Va lor  presente  de 12 pagos  mensua les  dec rec ientes  a  una tasa mensua l  equ iva lente  a  la  in f lac ión 

proyec tada que no podrá  modi f i carse durante  e l  p lazo con pr imer  pago igua l  a  una un idad.   
 
 
5.2 .  S istemas en Pesos 
 
5.2 .1 .  Cuota Constante (Amort ización Gradual  en  pesos)  
 
La  cuota  mensua l  es  f i j a  en pesos  por  todo e l  p lazo  de l  c réd i to .  Se ca lcu la  como una anua l idad 
un i fo rme ord inar ia  
 

in
aDC =

 

 

donde:  

 

C  =  Va lor  de la  cuota  mensua l  un i fo rme en pesos .  

in
a

 

 =  Va lor  presente  de n  pagos  un i ta r ios  per iód icos  a  la  tasa i  por  per íodo 

 

D  =  Monto  de l  p rés tamo en pesos  

 

n  =  P lazo en meses  

 
i  =  tasa e fec t i va  mensua l  equ iva lente  a  la  tasa e fec t i va  anua l  ia  sobre  pesos        

 

i  =  ( (1+ ia)  
(1 /12)

) -1  
 
 
5.2 .2 .  Amort ización Constante a  Capi ta l  
 
Las  cuotas  mensua les  son igua les  a  la  enés ima par te  de la  deuda más  los  in tereses  de l  mes  ca lcu lados  
sobre  e l  sa ldo inso lu to .  De es ta  fo rma,  las  cuotas  mensua les  en pesos  son dec rec ientes .  
 
 

is
n

D
c

tt
*

1−+=
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donde 

 
Ct = Cuota  en pesos  a  la  a l tu ra  t ,  t=1 ,2 ,3 . . . . .n  

 

D  =  Monto  de la  deuda en pesos  

 
St-1  =  sa ldo a  la  a l tu ra  t -1   igua l  a   

( )
n

D
tD 1−−

 

i  =  tasa e fec t i va  mensua l  equ iva lente  =  ( (1+ ia)  
(1 /12)

) -1 ,  ia  tasa e fec t i va  anua l  sobre  pesos  que no 

podrá  inc rementarse durante   e l  p lazo.  

 

n  =  Número de meses  de l  p lazo 
 
Las  cuotas  def in idas  en e l  p resente  numera l  cor responden ún ica  y  exc lus ivamente  a l  serv ic io  de la  
deuda en cond ic iones  normales ,  es  dec i r  no  inc luyen pr imas  de seguros  n i   recargos  por  mora.  

 
6 .  INFORM ACION AL DEUDOR 

 
En cumpl im iento  de los  ar t ícu los  20 y  21 de la  Ley 546 de l  23  de d ic iembre de 1999,  las  ent idades  
des t ina tar ias  de es te  ins t ruc t i vo  deberán rem i t i r  a  todos  sus  deudores  de c réd i tos  ind iv idua les  
h ipotecar ios  para  v iv ienda v igentes  y  para  los  nuevos  que se o torguen,  una in formac ión c la ra ,  c ie r ta ,  
comprens ib le  y  opor tuna respec to  de las  cond ic iones  de sus  c réd i tos ,  de  manera ta l  que e l  usuar io  
conozca suf i c ien temente  la  operac ión de l  s is tema,  la  compos ic ión  de las  cuotas ,  e l  compor tam iento  de l  
c réd i to  durante  su  v igenc ia  y  las  consecuenc ias  de su incumpl im iento .  

 
D icha in formac ión será  sum in is t rada a l  púb l i co  y  a  los  deudores  a l  momento  de o f recer  e l  p roduc to  y ,  a  
par t i r  de l  o torgam iento  de l  p rés tamo,  será  rem i t ida  a  los  m ismos  durante  e l  p r imer  mes  de cada año 
ca lendar io ,  en  los  té rm inos  de l  a r t ícu lo  20 c i tado,  s in  per ju ic io  de que pueda ser  so l i c i tada por  e l  
deudor  en cua lqu ier  momento  durante  la  v ida  de l  c réd i to .  

 
6.1  In formación previa  a  la  formal ización del  crédi to .   

 
6 .1 .1  Fol leto  In format ivo.  

 
Los  es tab lec im ientos  de c réd i to  que o torguen f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  la rgo p lazo,  deberán 
tener  a  d ispos ic ión  y  ent regar  a  sus  c l ien tes  un fo l le to  gra tu i to  que contenga en forma c lara  y  
comprens ib le  la  in formac ión re la t i va  a  los  c réd i tos  h ipotecar ios  o f rec idos  por  ta l  concepto ,  cuyo mode lo  
deberá  rem i t i rse  a  es ta  Super in tendenc ia  con no menos  de qu ince (15)  d ías  háb i les  de ante lac ión a  su  
u t i l i zac ión y  d i fus ión.  

 
Para  los  e fec tos  re la t i vos  a l  cumpl im iento  de es ta  ob l igac ión los  es tab lec im ientos  de c réd i to  tendrán en 
cuenta  como m ín imo los  s igu ientes  parámet ros :  

 
a.  Carac ter ís t i cas  de los  prés tamos  o torgados  ba jo  e l  s is tema de UVR o en moneda lega l  ( tasa de 

in terés ,  s is temas  de amor t i zac ión,  p lazo,  e tc . ) .  
 
b.  Requis i tos  exig idos  para  su  o torgam iento ,  ind icando con prec is ión  los  aspec tos  re la t i vos  a  

seguros ,  ava lúos ,  es tud io  de t í tu los ,  garant ías ,  e tc .   
 

6.1 .2  Proyección del  crédi to .  
 

Ad ic iona lmente ,  en  cada caso par t i cu lar ,  deberá  ent regarse una proyecc ión de l  c réd i to  d isc r im inando 
los  abonos  a  cap i ta l  (en  UVR y en pesos ) ,  los  in tereses  a  pagar ,  los  va lores  a  ap l i car  por  concepto  de  
seguros  ( incend io ,  te r remoto ,  v ida ,  e tc . ) .  Igua lmente ,  se  deberá  ind icar  e l  sa ldo de la  ob l igac ión (en  
UVR y en pesos ) ,  ac larando que los  va lores  en pesos  se reg is t ran a  t í tu lo  in format ivo  pues  los  rea les  
var ia rán de acuerdo con la  in f lac ión e fec t i va  que se presente  durante  cada uno de los  meses  de l  año.   

 
6.2  Extractos 
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Los  ext rac tos  sum in is t rados  a  los  c l ien tes  por  par te  de los  es tab lec im ientos  de c réd i to  deberán deta l la r  
de  manera prec isa  e l  nombre de l  t i t u la r ,  número de c réd i to ,  s is tema de amor t i zac ión,  tasa de in terés  
pac tada y  cobrada en e l  cor respond iente  per íodo expresada en térm inos  e fec t i vos  anua les  aún cuando 
se haya pac tado en térm inos  nom ina les ,  co t i zac ión de la  UVR,  fecha de cor te  de la  ob l igac ión y  fecha 
l ím i te  de pago,  número de la  cuota  que se cance la ,  número de cuotas  pend ientes  para  e l  pago to ta l  de l  
c réd i to ,  p lazo in ic ia l  de l  m ismo,  sa ldo de la  ob l igac ión y  la  d isc r im inac ión de l  pago anter io r  ind icando e l  
monto  amor t i zado a  cap i ta l ,  in tereses  cor r ien tes  y  de mora,  s i  es  de l  caso,  as í  como los  pagos  
e fec tuados  por  concepto  de seguros .  Las  c i f ras  que se inc luyan en e l  ext rac to  deberán re f le ja rse  en 
UVRs y  en pesos ,  s i  la  ob l igac ión se encuent ra  denom inada en UVRs.  

 
6 .3   Anualmente 

 
Con e l  ob je to  de que los  deudores  de c réd i tos  de v iv ienda cuenten con los  e lementos  de ju ic io  
necesar ios  a  que se re f ie re  e l  a r t ícu lo  20 de la  Ley 546 de 1999,  los  es tab lec im ientos  de c réd i to  
deberán rem i t i r  dent ro  de l  p r imer  mes  de cada año la  s igu iente  in formac ión:    

 
a.  El  compor tam iento  h is tór i co  de l  c réd i to  ind icando para  e l  año inmedia tamente  anter io r  cómo se 

ap l i caron los  abonos  a  cap i ta l  (en  UVR y en pesos ) ,  los  va lores  por  concepto  de seguros  
( incend io ,  te r remoto ,  v ida ,  e tc . ) ,  los  cor respond ientes  a  in tereses  y  e l  sa ldo de la  ob l igac ión (en 
UVR y en pesos ) .  

 
b.  Una proyecc ión de l  c réd i to  para  e l  año en curso,  con las  ind icac iones  seña ladas  en e l  

subnumera l  6 .1 .2  de es te  capí tu lo .  
 
c.  En los  casos  en que la  proyecc ión de l  año anter io r  no  co inc ida con e l  compor tam iento  rea l  de l  

c réd i to  durante  ese per íodo,  e l  es tab lec im iento  de c réd i to  podrá  acompañar  una exp l i cac ión de 
las  causas  que d ieron or igen a  ta l  s i tuac ión.   
 

6.4  Documentación del  crédi to  
 

Las  ent idades  v ig i ladas  des t ina tar ias  de es te  ins t ruc t i vo  deberán mantener  durante  toda la  v igenc ia  de l  
c réd i to  los  sopor tes  documenta les  que s i rv ie ron de base para  ac red i ta r  e l  cumpl im iento  de los  
requ is i tos  es tab lec idos  en la  ley  de v iv ienda,  en sus  dec re tos  reg lamentar ios  y  en es ta  c i rcu lar ,  en  
par t i cu lar  las  cond ic iones  es tab lec idas  en e l  numera l  2  de la  m isma.  
 
En caso de produc i rse  la  ces ión de l  c réd i to ,  de  acuerdo con e l  numera l  8 .  de  es te  ins t ruc t i vo ,  tan to  la  
ent idad cedente  como la  ces ionar ia ,  ver i f i carán que es ta  ú l t ima rec iba la  to ta l idad de la  documentac ión 
que sopor ta  e l  o torgam iento  de l  c réd i to  as í  como su  evo luc ión has ta  la  fecha de l  per fecc ionam iento  de 
la  ces ión.   

 
6.5  Publ ic idad 

 
S in  per ju ic io  de l  cumpl im iento  de las  ins t rucc iones  impar t idas  en e l  Capí tu lo  Sexto ,  T í tu lo  Pr imero de 
es ta  Ci rcu lar ,  todos  los  programas  o  campañas  pub l i c i ta r ias  tend ientes  a  promover  e l  c réd i to  
h ipotecar io  des t inado a  la  f inanc iac ión de v iv ienda deberán rem i t i rse  a  es ta  Super in tendenc ia  con no 
menos  de qu ince (15)  d ías  háb i les  a  su  u t i l i zac ión y  d ivu lgac ión.  

 
7.  CUENTAS DE AHORRO PROGRAM ADO 
 
E l  p rograma de ahor ro  que deberán cumpl i r  tan to  las  personas  in teresadas  en ser  benef ic ia r ias  de l  
subs id io  fam i l ia r  de  v iv ienda prev is to  en e l  Dec re to  824 de 1999 y  demás  normas  que lo  modi f iquen,  
como los  t i t u la res  de la  opc ión de readqu is ic ión  de  v iv ienda de los  cont ra tos  espec ia les  prev is tos  en e l  
a r t ícu lo  46 de la  Ley 546 de 1999 reg lamentado por  e l  Dec re to  2336 de 2000,  se  reg i rá  por  las  
s igu ientes  cond ic iones :   
 
a .  E l  ahor ro  deberá  e fec tuarse en una cuenta  de ahor ros  cons t i tu ida  en un es tab lec im iento  de 

c réd i to  deb idamente  autor izado para  e l  e fec to .  
 
b .  Los  es tab lec im ientos  de c réd i to  in teresados  en o f recer  es tos  serv ic ios  f inanc ieros  - “Cuentas  de 

Ahorro  para  la  V iv ienda” -  deberán rem i t i r  para  aprobac ión de la  Super in tendenc ia  Bancar ia  los  
modelos  de reg lamentos  y  de cont ra tos  a  t ravés  de los  cua les  se  manejarán d ichas  cuentas .  En 
ta les  documentos  se  deberá  es t ipu lar  la  pos ib i l i dad  que t iene e l  ahor rador  de t ras ladar  l i b remente  
sus  depós i tos  cada se is  (6)  meses  ent re  los  es tab lec im ientos  de c réd i to  que o f rezcan es tos  
serv ic ios  f inanc ieros ,  s iempre y  cuando mantengan e l  carác ter  de ahor ro  programado.   
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c .  A l  momento  de la  aper tura  de la  cuenta ,  e l  es tab lec im iento  de c réd i to  deberá  sum in is t rar  a l  
pos ib le  c l ien te  una proyecc ión,  a  e fec tos  de es tab lecer  con to ta l  c la r idad la  manera como se 
conformará e l  ahor ro  prev io  requer ido  para  la  pos tu lac ión a l  subs id io  fam i l ia r  (10% de la  v iv ienda 
a  adqu i r i r )  o  para  hacer  e fec t i va  la  o fer ta  (15% de l  va lor  de l  b ien  ob je to  de l  cont ra to  de opc ión de 
readqu is ic ión)  y  acceder  a l  subs id io  de que t ra ta  e l  numera l  7  de l  a r t ícu lo  46 de la  Ley 546 de 
1999.  

d .   
e .  Se deberá  d isc r im inar  e l  monto  to ta l  a  ahor rar ,  e l  apor te  per iód ico ,  e l  t iempo durante  e l  cua l  debe 

rea l i zarse e l  ahor ro  y  e l  inc remento  per iód ico  que suf r i rá  la  cuota .  
 
f .  En caso de que e l  ahor rador  es té  in teresado en comple tar  e l  ahor ro  prev io  con sus  cesant ías  

depos i tadas  en adm in is t radoras  de fondos  de cesant ías  pr i vadas  o  en e l  Fondo Nac iona l  de  
Ahorro ,  as í  deberá  mani fes tar lo  expresamente .  

 
g .  Durante  todo e l  p lazo de la  o fer ta  e l  usuar io  t i t u la r  de  la  opc ión deberá  cumpl i r  con un programa 

de ahor ro  que como m ín imo le  perm i ta  cubr i r  e l  va lo r  de cuota  in ic ia l  de  la  v iv ienda,  a l  momento  
de e jercer  la  opc ión.  

 
h .  A l  abr i r  la  cuenta  respec t i va ,  e l  t i t u la r  de  la  opc ión deberá  autor izar  expresamente  la  

inmovi l i zac ión de los  recursos  e  in tereses  que se ac red i ten  a  la  m isma durante  e l  m ismo p lazo 
de l  cont ra to  espec ia l  de  opc ión de readqu is ic ión ,  que en n ingún caso será  super io r  a  t res  (3)  
años .  

 
i .  Los  t i t u la res  de es tas  cuentas  de ahor ro  podrán rea l i zar  apor tes  ext raord inar ios ,  con e l  f in  de 

comple tar  en un t iempo menor  e l  ahor ro  prev io  requer ido  para  e jercer  la  opc ión,  s i  es  de l  caso.  
 
j .  Las  ent idades  f inanc ieras  es tán en la  ob l igac ión  de cer t i f i car  semes t ra lmente  e l  va lor  acumulado 

de ahor ro  y  subs id io  en la  cuenta  de cada t i t u la r ,  a  f in  de que se ac red i te  e l  deb ido cumpl im iento  
de l  p rograma ante  las  ent idades  o torgantes  de l  subs id io  o  ante  las  ent idades  prop ie tar ias  de los  
inmuebles  sobre  los  cua les  se  e jerce la  opc ión,  según cor responda.   

 
k .  Los  recursos  que se ahor ren con e l  f in  de e jercer  la  opc ión de readqu is ic ión  de v iv ienda,  no 

harán par te  de la  base gravab le  para  ap l i car  la  re tenc ión en la  fuente  y  serán cons ideradas  como 
ingresos  no cons t i tu t i vos  de renta  n i  de  gananc ia  ocas iona l ,  de  conform idad con e l  numera l  7  de l  
a r t ícu lo  46 de la  Ley 546 de 1999 y  e l  a r t ícu lo  126-4  de l  Es ta tu to  Tr ibu tar io .  

 
l .  Cuando e l  t i t u la r  no  acceda a l  subs id io  de v iv ienda o  no e jerza e l  derecho a  la  opc ión de 

readqu is ic ión ,  e l  es tab lec im iento  de c réd i to  devo lverá  e l  sa ldo que f igure  a  la  fecha de re t i ro  con 
los  cor respond ientes  rend im ientos  descontado e l  subs id io  o torgado por  e l  Es tado.  En ese caso,  
d ichas  sumas  no gozarán de los  benef ic ios  t r ibu tar ios  contemplados  en e l  l i t e ra l  an ter io r .  

 
8.  CESIÓN DEL CRÉDITO 
 
De acuerdo con e l  a r t ícu lo  24 de la  Ley 546 de 1999,  es  ob l iga tor io  para  los  es tab lec im ientos  de c réd i to  
autor izar  las  so l i c i tudes  de ces ión de c réd i to  o torgado para  la  f inanc iac ión de v iv ienda ind iv idua l  a  
la rgo p lazo,  e fec tuadas  por  e l  deudor ,  en  cua lqu ier  momento  durante  la  v igenc ia  de la  ob l igac ión 
h ipotecar ia .  
 
Para  ta l  e fec to ,  los  es tab lec im ientos  de c réd i to  au tor izarán,  en un p lazo no mayor  de d iez  (10)  d ías  
háb i les ,  la  ces ión de c réd i to  y  sus  garant ías ,  una vez e l  deudor  ent regue la  o fer ta  v incu lante  de l  nuevo 
ac reedor .  D icha ces ión tendrá  los  e fec tos  prev is tos  por  e l  a r t ícu lo  1964 de l  Cód igo Civ i l   
 
Como qu iera  que la  ces ión cons t i tuye la  sus t i tuc ión  de una de las  par tes  de l  cont ra to  por  un te rcero ,  en  
la  to ta l idad o  en par te  de las  re lac iones  der ivadas  de l  m ismo,  la  ces ión de los  c réd i tos  h ipotecar ios  de 
v iv ienda se rea l i zará  mediante  la  t ransm is ión de los  derechos  y  ob l igac iones  der ivadas  de l  cont ra to  
or ig ina l ,  en  cuyo caso las  cond ic iones  de d icho c réd i to  permanecen ina l te radas  con excepc ión de las  
re fer idas  a  la  tasa de in terés  remunerator ia ,  la  cua l  necesar iamente  deberá  ser  más  benéf ica  para  e l  
deudor ,  y  e l  cedente  deberá  responder  por  la  exis tenc ia  y  va l idez de l  m ismo y  de sus  garant ías ,  sa lvo  
es t ipu lac ión expresa en cont rar io ,  de  conform idad con e l  a r t ícu lo  890 de l  Cód igo de Comerc io .  En es te  
caso,  la  ces ión se reg i rá  por  las  d ispos ic iones  comerc ia les  ap l i cab les  conten idas  en e l  Capí tu lo  V I  de l  
T í tu lo  Pr imero de l  L ib ro  Cuar to  de l  rég imen mercant i l .  
 
En es te  caso no se generan derechos  n i  gas tos  notar ia les  as í  como tampoco se causa impues to  de 
t imbre .   
 
9 .  GASTOS DERIVADOS DE COBRO JURÍDICO 
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Los  gas tos  en que incur ran las  ent idades  f inanc ieras  por  concepto  de la  cobranza de car tera  de c réd i tos  
h ipotecar ios  ind iv idua les  para  v iv ienda,  cor rerán por  cuenta  de la  respec t i va  ins t i tuc ión v ig i lada has ta  
e l  momento  en que se presente  demanda jud ic ia l ,  es  dec i r ,  e l  gas to  denom inado pre jur íd ico  de n inguna 
manera puede ser  t rans fer ido  a l  deudor .  
 
10.  AVALÚOS 

 
 
 
E l  b ien  inmueble  que se f inanc ia  de acuerdo con e l  numera l  4  de l  a r t ícu lo  17 de la  Ley 546 de 1999 
cons t i tuye la  garant ía  adecuada reconoc ida en e l  o rdenam iento  ju r íd ico  co lombiano para  es te  t ipo  de 
c réd i to .  Por  lo  tan to ,  se  debe contar  con una deb ida va lorac ión de la  m isma con e l  ob je to  de cumpl i r  
t res  func iones  bás icas  as í :  
 
a .  A  la  ent idad v ig i lada que concede e l  c réd i to ,  le  perm i te  conocer  e l  va lor  de l  b ien  h ipotecado a  

su  favor  y  es tab lecer  de manera idónea e l  n ive l  de  cober tura  de las  garant ías  v incu ladas  a  sus  
operac iones  ac t i vas  de c réd i to .   

 
b .  A l  benef ic ia r io  de l  c réd i to  le  perm i te  comparar  e l  p rec io  de compra y  e l  monto  de l  p rés tamo con 

e l  de  mercado y ,  por  ú l t imo,   
 
c .  A l  tenedor  de t í tu los  h ipotecar ios ,  s i  fuere  e l  caso,  le  sum in is t rará  in formac ión ú t i l  para  

es tab lecer  s i  su  invers ión es tá  adecuadamente  respa ldada por  b ienes  inmuebles  deb idamente  
va lorados .   

 
E l  ava lúo de los  b ienes  inmuebles  que garant i zan los  c réd i tos  h ipotecar ios  deberá  rea l i zarse de manera  
independ iente  y  ob je t i va  por  las  personas  per tenec ientes  a l  Reg is t ro  Nac iona l  de  Ava luadores  
conformado por  la  l i s ta  de las  ent idades  autor izadas  por  la  Super in tendenc ia  de Indus t r ia  y  Comerc io ,  
de  conform idad con Decre to  422 de 2000.   
 
11 .  CRÉDITO A CONSTRUCTORES -Subrogación de obl igaciones-  
 
El  c réd i to  o torgado a l  cons t ruc tor  de v iv ienda para  f inanc iar  la  fase de cons t rucc ión debe ser  subrogado 
a l  adqu i rente  de la  un idad,  de ta l  manera que en una so la  operac ión formal ice  e l  mutuo deb idamente  
aprobado a l  subrogatar io ,  cuando sea de l  caso,  la  h ipoteca sobre  e l  b ien  f inanc iado en forma ind iv idua l  
y  e l  levantam iento  de la  h ipoteca de mayor  extens ión a  favor  de la  ent idad v ig i lada.  
 
Ad ic iona lmente ,  e l  cont ra to  de c réd i to  susc r i to  ent re  la  ent idad f inanc iera  y  e l  cons t ruc tor  deberá  
contener  una c láusu la  espec ia l  en  la  cua l  se  prec ise  que la  h ipoteca en mayor  extens ión que a fec ta  e l  
inmueble  se  cance lará  proporc iona lmente  a  medida que se vayan ena jenando las  un idades  de v iv ienda y  
se  haya rec ib ido e l  pago de la  pror ra ta  cor respond iente .  
 
12.  SUPUESTOS PARA SOLICITAR REESTRUCTURACIÓN DEL CRÉDITO    
 
La  rees t ruc turac ión de un c réd i to  de conform idad con e l  numera l  12  de l  Capí tu lo  I I  de  la  C i rcu lar  Bás ica  
Contab le  y  F inanc iera ,  se  def ine  como e l  “negoc io  ju r íd ico  de cua lqu ier  c lase,  que tenga como ob je to  o  
e fec to  modi f i car  cua lqu iera  de las  cond ic iones  or ig ina lmente  pac tadas  en benef ic io  de l  deudor” .  
 
Para  e l  e je rc ic io  por  par te  de los  deudores  de la  p rer rogat iva  prev is ta  en e l  a r t ícu lo  20 de la  Ley 546 de 
1999,  norma cuya exequ ib i l i dad fue cond ic ionada por  la  Sentenc ia  N°  C-955/2000 pro fer ida  por  la  H.  
Cor te  Cons t i tuc iona l ,  la  ent idad ac reedora  a l  momento  de hacer  la  eva luac ión de la  so l i c i tud  de 
rees t ruc turac ión de una ob l igac ión de es te  t ipo ,  deberá  ver i f i car  que se cumplan los  s igu ientes  
requ is i tos  para  que resu l te  v iab le  la  rees t ruc turac ión:  
 
a )  Que la  pr imera cuota  de l  c réd i to  una vez rees t ruc turado,  que es té  d ispues to  a  pagar  e l  deudor ,  

en  n ingún caso represente  más  de l  t re in ta  por  c ien to  (30%) de los  ingresos  fam i l ia res ,  de  
conform idad con e l  Dec re to  145 de 2000.  

 
b )  Que e l  sa ldo de la  ob l igac ión a  la  fecha de so l i c i tud  de la  rees t ruc turac ión no exceda e l  se tenta  

por  c ien to  (70%) de l  va lor  de l  inmueble  o  e l  ochenta  por  c ien to  (80%) t ra tándose de v iv ienda de 
in terés  soc ia l .  

 
 E l  va lor  de l  inmueble  se  es tab lecerá  mediante  ava lúo técn ico  rea l i zado por  pro fes iona les ,  

personas  natura les  o  ju r íd icas ,  insc r i tos  en e l  Reg is t ro  Nac iona l  de  Ava luadores  conformado por  



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 
 

TITULO I I I  –CAPITULO OCTAVO  Página 68 
Reglas relativas a la protección de los usuarios de las operaciones de leasing habitacional 
Circu lar  Externa 038 de 2004  Sept iembre de 2004  

l a  l i s ta  de las  ent idades  autor izadas  por  la  Super in tendenc ia  de Indus t r ia  y  Comerc io ,  de  
conform idad con Decre to  422 de 2000.  

 
c )  Que e l  p lazo contemplado para  rees t ruc turar  la  ob l igac ión no supere  t re in ta  (30)  años ,  contados  

a  par t i r  de  la  fecha de l  desembolso de l  c réd i to .  
 
d )  Que e l  repor te  de endeudam iento  con e l  sec tor  f i nanc iero  perm i ta  conc lu i r  que e l  deudor  es tá  

en capac idad de cumpl i r  con la  ob l igac ión h ipotecar ia  de v iv ienda.   
 
e )  Que la  ent idad no haya presentado demanda e jecut i va  en cont ra  de l  deudor  por  la  ob l igac ión 

respec to  de la  cua l  se  so l i c i ta  la  rees t ruc turac ión .  
 
f )  Que no exis tan embargos  sobre  la  garant ía  a  la  fecha de so l i c i tud  de la  rees t ruc turac ión.  
 
g )  Que e l  deudor  no se encuent re  t ram i tando un proceso concursa l .  
 
h )  Que la  so l i c i tud  de rees t ruc turac ión de l  c réd i to  sea presentada dent ro  de los  dos  pr imeros  

meses  de cada año ca lendar io  y  sea susc r i ta  por  todos  los  ob l igados ,  as í  como los  documentos  
a  t ravés  de los  cua les  se  ins t rumente  la  ob l igac ión .  

 

 
Lo anter io r ,  debe entenderse s in  per ju ic io  de la  facu l tad  que t iene la  ent idad ac reedora  de acordar  con 
sus  deudores  rees t ruc turac iones  de un c réd i to  en cua lqu ier  momento ,  de  acuerdo con la  percepc ión de 
r iesgo que en cada caso se tenga.  
 
 
13 .  SANCIONES 
 
El  incumpl im iento  a  las  ins t rucc iones  prev is tas  en es te  capí tu lo ,  dará  lugar  a  la  ap l i cac ión de las  
sanc iones  prev is tas  en e l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero .  
 
 

CAPITULO QUINTO 
DISPOSICIONES ESPECIALES RELATIVAS A LAS CASAS DE CAM BIOS 

 
 
 
1 .  DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE EL RÉGIM EN PATRIMONIAL DE LAS CASAS DE CAM BIO.  
 
1 .1  Patr imonio  M ín imo  
 
Las casas de cambio deben cumpl i r  de manera permanente e l  monto mínimo de patr imonio  
previsto  en e l  l i tera l  b )  del  ar t ícu lo  64 de la  Resolución Externa 8  de 2000 de la  Junta Di rect iva del  
Banco de la  Repúbl ica,  suma que se a justará  anualmente en la  forma que indica d icha 
d isposic ión.   
 
1 .1 .1  Cálculo  
 
E l  patr imonio  mínimo que deben cumpl i r  las  casas de cambio,  resul ta  de la  suma de las  cuentas 
previstas en la  Ci rcular  Reglamentar ia  Externa DODM 022 del  25 de junio  de 2003 del  Banco de la  
Repúbl ica o  las  que la  modi f iquen o  sust i tuyan,  deducidas las pérdidas acumuladas.  
 
1 .1 .2  Acredi tación 
 
E l  monto mínimo de patr imonio  deberá ser  cumpl ido permanentemente por  las  casas de cambio y 
debe constar  en los estados f inancieros in termedios y de f in  de e jerc ic io  t ransmi t idos a  esta  
Super intendencia .  
 
Cuando no se cumpla con e l  monto mínimo de patr imonio ,  la  Super intendencia  F inanciera  podrá,  
de conformidad con lo  d ispuesto  en e l  numeral  3  del  ar t ícu lo  65 de la  Resolución Externa 8  de 
2000 de la  Junta Di rect iva del  Banco de la  Repúbl ica,  cancelar  la  autor ización a  la  casa de 
cambio.  
 
1 .2  Aumentos de capi ta l  
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De acuerdo con lo  establecido en e l  numeral  2  del  ar t ícu lo  81 del  EOSF,  los aumentos de capi ta l  
en  las casas de cambio deben real i zarse en d inero efect ivo .  
 
2 .  DISPOSICIONES ESPECIALES PARA EL FUNCIONAM IENTO DE LAS CASAS DE CAM BIO 
 
2 .1  M anuales 
 
Las casas de cambio deben informar  a  esta  Super intendencia  cualquier  modi f icación o  
actual ización que se efectúe a  los manuales e  instruct ivos de procedimiento  y contro l  in terno 
dentro  del  mes s iguiente  a  la  fecha en que la  misma se produzca.  
 
En la  real i zación de las operaciones que les son propias,  las  casas de cambio deben dar  estr icta  
apl icación a  los mecanismos de prevención y contro l  de act iv idades del ict ivas y requer i r  la  
in formación mínima que corresponda a l  t ipo  de operación de cambio efectuada.  
 
 
2 .2  Protección contra  r iesgos 
 
En desarro l lo  de las operaciones propias de las casas de cambio,  se deben mantener  en todo 
momento las protecciones o  segur idades adecuadas f rente  a  la  administración de los r iesgos de 
lavado de act ivos,  l iqu idez ,  mercado,  credi t ic io  y operat ivo  propios de su objeto  socia l ,  de 
acuerdo con los documentos presentados para obtener  la  autor ización de const i tución.  
 
En especia l ,  en  la  celebración de los contratos de prestación de servic io  de pago de g i ros -s in  
importar  la  denominación que se les dé-  con ent idades extranjeras y en los de compra y venta de 
d iv isas que real icen con los compradores y vendedores profesionales de d iv isas,  y s in  per ju ic io  
del  cumpl imiento  de lo  d ispuesto  en los ar t ícu los 102 a  107 del  Estatuto Orgánico del  S istema 
F inanciero  y en e l  Capí tu lo  Décimo Pr imero del  Tí tu lo  Pr imero de esta  Ci rcular ,  las  casas de 
cambio,  deben inclu i r  c láusulas especí f icas sobre la  administración de los r iesgos connaturales a  
su act iv idad,  con e l  f in  de dar  segur idad tanto  a l  patr imonio  de la  empresa,  como a los in tereses 
de los usuar ios o  c l ientes der ivados de las re laciones que se establezcan en desarro l lo  de las 
operaciones de cambio que con e l los se real icen.  
 
 
Las Casas de Cambio deben asegurarse de que las ent idades extranjeras con las que celebren 
contratos para real i zar  operaciones de g i ros o  t ransferencia  de d iv isas se encuentren autor izadas 
o  registradas ante  las  respect ivas autor idades de contro l ,  s i  están obl igadas a  e l lo ;  o ,  en  caso 
contrar io ,  que cumplan de manera adecuada los procedimientos de contro l  de lavado de act ivos 
según e l  t ipo  de act iv idad que real i zan.   
 
 
3 .  In formación sobre cuentas corr ientes y cuentas de ahorro   
 
Las Casas de Cambio deben informar  dentro  de los quince d ías calendar ios s iguientes a  cada 
t r imestre  con corte  a  31 de marzo,  30 de junio ,  30 de sept iembre y 31 de d ic iembre de cada año,  
una re lación de las cuentas corr ientes o  de ahorros que,  en  moneda legal  o  extranjera ,  posean 
tanto  en Colombia como en e l  exter ior ,  con indicación de la  ent idad f inanciera ,  c iudad y la  of ic ina 
correspondiente ,  señalando cuáles son empleadas exclusivamente para la  real i zación de las 
operaciones autor izadas.  De la  misma manera deben informar  sobre las cuentas ut i l i zadas para e l  
manejo  administrat ivo  de la  ent idad.  
 
4 .  Régimen de Of ic inas 
 
Tratándose de la  apertura,  c ierre ,  conversión o  t raslado de sus establecimientos de  comercio ,   
las   casas  de  cambio se sujetarán a  lo  d ispuesto  en e l  Capí tu lo  Cuarto  del  Tí tu lo  Pr imero de esta  
Ci rcular .   
  
4 .1  Horar ios 
 
Para efectos del  horar io  de atención a l  públ ico ,   las  casas de cambio darán apl icación a  lo  
establecido en e l  Capí tu lo  Quinto  del  Tí tu lo  Segundo de la  presente Ci rcular .  
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5.  Adquis ic ión,   Adecuación y Remodelación de Inmuebles 
 
Las casas de cambio solo  podrán adqui r i r  y poseer  los b ienes inmuebles necesar ios para e l  
acomodo de los negocios de la  ent idad.  Respecto  de la  adquis ic ión,  adecuación  y remodelación 
de b ienes inmuebles,  las  casas de cambio se remi t i rán a  lo  d ispuesto  para las demás ent idades 
v ig i ladas.  
 
6 .  Publ ic idad 
 
6 .1  Programas publ ic i tar ios 
 
Para d i fundi r  sus  programas  publ ic i tar ios las casas de cambio darán cumpl imiento  a  las   
instrucciones sobre régimen de autor ización general  establecidas en e l  numeral  2 .3  del  Capí tu lo  
Sexto  del  Tí tu lo  Pr imero de esta  Ci rcular .  
 
6 .2  Carte leras 
 
Las casas de cambio  deberán  f i jar   en   una  car te lera   en   forma permanente en los lugares de 
atención a l  públ ico  y de forma que atra iga su atención,  la  in formación re lacionada con la  tasa de 
pago de g i ros,  tasas de compra y venta de d iv isas.  Esta  in formación deberá actual izarse en la  
medida en que se modi f iquen las condic iones bajo  las cuales la  ent idad vaya a  real i zar  la  
operación respect iva,  esto  es,   s i  es    necesar io    hacer lo   d iar iamente,   ta l  será  la  per iodic idad de 
actual ización de la  refer ida car te lera .  
 
 
6 .3  In formación sobre operaciones con d iv isas recib idas por  los residentes en e l  país  por  
concepto de operaciones que no deban canal izarse obl igator iamente a  t ravés del  mercado 
cambiar io .   
 
E l  ar t ícu lo  76 de la  Resolución Externa 8  de 2000 de la  Junta Di rect iva del  Banco de la  Repúbl ica 
señala  la  ut i l i zación que se puede dar  a  las  d iv isas que reciban los residentes en e l  país  por  
concepto de operaciones que no deban canal izarse a  t ravés del  mercado cambiar io .  
 
Por  lo  anter ior ,  para efectos de lo  d ispuesto  en e l  numeral  1º ,  ar t ícu lo  97 del  EOSF,  en 
concordancia  con lo  previsto  en los ar t ícu los 72 l i tera l  f )  y 98 numerales 4 .1 .  y 5º ,  las  casas de 
cambio deberán d iseñar  y apl icar  mecanismos adecuados y permanentes de d ivulgación,  ta les 
como avisos v is ib les en car te leras,  que permi tan a  sus c l ientes y usuar ios conocer ,  de acuerdo 
con las pol í t icas de cada ent idad,  e l  derecho que t ienen de efectuar ,  con las d iv isas recib idas por  
concepto de operaciones que no deban canal izarse a  t ravés del  mercado cambiar io ,  las  
t ransacciones a  que se ref iere  e l  ar t ícu lo  76 del  estatuto  cambiar io  v igente.  
 
 
 
En ta l  sent ido,  en  e l  evento  en que la  casa de cambio esté  de acuerdo en real i zar  a lguna de las 
operaciones que no deban canal izarse a  t ravés del  mercado cambiar io ,  no puede negar le  a l  c l iente  
o  usuar io  la  recepción de las d iv isas,  para lo  cual  cumpl i rá  con todas las exigencias necesar ias 
para establecer  su or igen de conformidad con los parámetros consignados en los manuales de 
procedimientos,  en  e l  estatuto  cambiar io ,  en  la  ley o  en las d isposic iones reglamentar ias en 
desarro l lo  de la  natural  administración de los r iesgos inherentes a  la  operación que se pretende 
real i zar .  
 
7 .  Pago de g i ros de d iv isas que no deben canal izarse obl igator iamente a  t ravés del  mercado 
cambiar io .   
 
Las casas de cambio deberán d iseñar  y apl icar  mecanismos adecuados y permanentes de 
d ivulgación,  ta les como avisos v is ib les d ispuestos en las car te leras previstas para i lustrar  a l  
públ ico ,  mediante  los cuales se in forme que los g i ros de d iv isas que no deban canal izarse 
obl igator iamente a  t ravés del  mercado cambiar io  pueden ser  cobrados por  los benef ic iar ios en 
moneda extranjera  o  en moneda legal .  
 
 
 

CAPITULO SEXTO:  INSTRUCCIONES ESPECIALES APLlCABLES A LAS ENTIDADES DE 
DESARROLLO DE LOS ENTES TERRITORIALES 
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1 .  REGIM EN LEGAL 
 
De conform idad con lo  es tab lec ido en e l  a r t ícu lo  270,  numera l  2o .  de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema 
F inanc iero ,  cor responde a  la  f inanc iera  de desar ro l lo  te r r i to r ia l  S .A .  -F INDETER- la  ob l igac ión de 
e fec tuar  a  t ravés  de l  s is tema de redescuento  todas  las  operac iones  de c réd i to  por  in termedio  de los  
es tab lec im ientos  de c réd i to  o  de las  ent idades  descent ra l i zadas  de los  entes  te r r i to r ia les  cuyo ob je to  
sea la  f inanc iac ión de las  ac t i v idades  de que t ra ta  e l  numera l  2o .  de l  a r t ícu lo  268 de l  menc ionado 
Es ta tu to .  
 
De o t ra  par te ,  es  necesar io  prec isar  que d ichas  ent idades  descent ra l i zadas  adqu ieren la  ca l idad de 
in termediar ias  en las  operac iones  de redescuento  una vez obtengan la  autor izac ión espec í f i ca  de la  
f inanc iera  de desar ro l lo  te r r i to r ia l  -F INDETER- para  e l  e fec to ,  según lo  es tab lece e l  a r t ícu lo  270 
numera l  20 .  ib ídem.  
 
En cons iderac ión a  lo  anter io r  y  ten iendo en cuenta  que,  las  ent idades  descent ra l i zadas  de los    en tes   
te r r i to r ia les  para  in termediar  en las  operac iones  menc ionadas ,  deberán someterse a l  cont ro l  y  v ig i lanc ia  
permanentes  de la  Super in tendenc ia  Bancar ia ,  en t idad a  qu ien  cor responde  de conform idad con  lo  
prev is to   en   e l  a r t ícu lo  270 numera l  2o .  ib ídem es tab lecer  un rég imen espec ia l  de  cont ro l  y  v ig i lanc ia  
que garant i ce  un adecuado de los  r iesgos  asum idos  por  ta les  ent idades ,  es te  Despacho se perm i te  
impar t i r  las  s igu ientes  ins t rucc iones :  
 
1.1  Campo de apl icación 
 
Las  presentes  ins t rucc iones  se ap l i can con exc lus iv idad a   las  ent idades  descent ra l i zadas   de  los  
entes  te r r i to r ia les  autor izadas  espec í f i camente  por  la  f inanc iera   de   desar ro l lo   -F INDETER-  para   
par t i c ipar  como in termediar ias  en las  operac iones  de redescuento ,  contempladas   en  e l   a r t ícu lo   270   
numera l   2o .   de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero .  
 
Para   los  propós i tos  de  las  reg las  que a  cont inuac ión se es tab lece podrán denom inarse s implemente  
ent idades  de desar ro l lo  reg iona l .  
 
1.2   Naturaleza y objeto  
 
Es tas    en t idades    de   desar ro l lo   reg iona l  son organ ismos  púb l i cos   de   los  entes   te r r i to r ia les ,   cuyo 
ob je to   es   la   p romoc ión  de l   desar ro l lo   económ ico,  soc ia l   y  cu l tu ra l   de  la  comunidad y  de las  
reg iones ,  pr inc ipa lmente    mediante    la    f i nanc iac ión  y    la  pres tac ión de serv ic ios  técn icos  
re lac ionados  con las  ac t i v idades  prev is tas  en e l  a r t ícu lo  268  numera l  2o .  de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  
S is tema F inanc iero .  
 
1.3   Cert i f icado de  autor ización 
 
Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  só lo  podrán e jercer  la  ac t i v idad de in termediac ión en las  
operac iones  de redescuentos  antes  menc ionadas  s i  cumplen los  requ is i tos  es tab lec ido en la  presente  
ins t rucc ión y  obt ienen e l  cer t i f i cado de autor izac ión exped ido por  la  Super in tendenc ia  Bancar ia .  
 
Con e l  ob je to  de obtener  e l  respec t i vo  cer t i f i cado de autor izac ión,  las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  
deberán presentar  una so l i c i tud  acompañada de los  s igu ientes  documentos  
 
 
1.4  In formación Iegal  
 
Es ta tu tos  orgán icos  con sus  respec t i vas  re formas  en Ios  cuaIes  deberán observarse Ias  s igu ientes  
pautas :  
 
a.  Naturaleza de los fondos 
 
Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  podrán rec ib i r  y  mantener  fondos  en depós i tos  so lo  por  cuenta  de 
Ios  entes  te r r i to r ia Ies  respec t i vos ,  sus  ent idades  descent ra I i zadas ,  Ias  organ izac iones  coopera t i vas  
c readas  ent re  s i  por  Ios  entes  te r r i to r ia les   en t idades  descent ra I i zadas ,  las  áreas  met ropo l i tanas ,  las  
asoc iac iones  de munic ip ios  y  Ias  ent idades  a  que se  re f ie re  e l  dec re to  número 1333 de 1986,  ent re  
qu iénes  quedará  igua lmente  c i rcunsc r i to  e l  o torgam iento  de prés tamos  .  
 
b.  Dest inación de los recursos 
 



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 
 

TITULO I I I  –CAPITULO OCTAVO  Página 72 
Reglas relativas a la protección de los usuarios de las operaciones de leasing habitacional 
Circu lar  Externa 038 de 2004  Sept iembre de 2004  

Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  es tán ob l igadas  a  pres tar  a  Ios  usuar ios  de c réd i to   
redescontab les  ante  la  F inanc iera  de Desar ro l lo  Ter r i to r ia l  S .A . ,  -F INDETER- serv ic ios  técn icos  de 
asesor ías  y  apoyo,  d i rec tamente  o  mediante  los  s is temas  y  mecan ismos  que determ inen en los  
reg lamentos  de c réd i to ,  pero  en n ingún caso  podrán comprometer  para  es tos   f ines  los  recursos  que 
rec iban y  mantengan en depós i to .  Ba jo  es tos  m ismos  parámet ros  d ichas  ent idades   

 
 

es tán en Ia  ob l igac ión de superv isar  e I  des t ino  de Ios  prés tamos  que o torguen y  Ia  norma y  e jecuc ión 
de los  proyec tos  o  programas  a   Ios  cuaIes   s i rvan    Ios  recursos  c red i t i c ios  .  
 
c.  Orbi ta  de las act iv idades 
 
Es  entend ido que Ias  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  de I  o rden depar tamenta l  só lo  es tán hab i l i t adas  
para   rea l i zar  sus  ac t i v idades  en re lac ión con e l  en te  te r r i to r ia l   a l  cuaI  per tenezcan,   sus  áreas  
met ropo l i tanas ,  Ios  munic ip ios  que lo  in tegran,  las  ent idades  descent ra l i zadas  de los  respec t i vos  entes  
te r r i to r ia les ,  las  organ izac iones  coopera t i vas  c readas  ent re  s í  por  ta les  entes  y  sus  ent idades  
descent ra l i zadas ,  y  las  asoc iac iones  de munic ip ios ,  s iempre que a l  menos  uno de los  munic ip ios  
asoc iados  forme par te  de l  depar tamento  cor respond iente .  En e l  caso de las  operac iones  autor izadas  
expresamente  con las  ent idades  a  que se re f ie re  e l  a r t ícu lo  375 de l  dec re to  número 1333 de  1986,  
és tas  deberán tener  sede en uno de  los  munic ip ios  de l  depar tamento  respec t i vo .   
 
T ra tándose de ent idades  de desar ro l lo   reg iona l  de l  o rden d is t r i t a l  o  munic ipa l ,   ún icamente  podrán 
ade lantar  sus  ac t i v idades  en re lac ión con e l  d is t r i t o  o  munic ip io  a l  cua l  per tenezcan,  sus  ent idades  
descent ra l i zadas ,  as í  como las  áreas  met ropo l i tanas  y  las  asoc iac iones '  de  munic ip ios  de las  cua les  
fo rme par te  e l  en te  te r r i to r ia l  a l  cua l  per tenece la  ent idad de desar ro l lo .  
 
d.  Facul tad para celebrar  encargos f iduciar ios 
 
Las   en t idades   de  desar ro l lo   reg iona l  podrán  ce lebrar    cont ra tos   de   f iduc ia  mercant i l   y  encargos  
f iduc iar ios ,  con su jec ión a  las  res t r i cc iones     y  l im i tac iones   impues tas   por   las   normas ,  ac tuando 
exc lus ivamente   como  f ide icom i tentes .  
 
e.  Inversiones 
 
Las    en t idades   de  desar ro l lo   reg iona l  podrán adqu i r i r  o  poseer  acc iones ,  cuotas ,  par tes   de    in te rés   
o   apor tes  soc ia les  de carác ter  coopera t i vo  en cua lqu ier  c lase de soc iedad o  asoc iac ión y ,   en  genera l ,  
rea l i zar  invers iones  de cap i ta l  s iempre  y   cuando  e l   cos to   de  ta les   invers iones   no exceda de l   100% 
de su   pa t r imonio    y    su    rea l i zac ión   se  encuent re    au tor izada   por    las    normas  espec ia les  que 
regu len su ac t i v idad.  
 
f .  In formación f inanciera  
 
Ba lance  genera l   y   es tado  de  pérd idas   y   gananc ias  cor respond ientes  a  los  ú l t imos  cuat ro  (4)  años .  
 
g.   Administradores 
 
Ho jas   de   v ida   de   los   m iembros   de  las   ¡ jun ta ;   o  conse jos   d i rec t i vos  as í   como  de  los   gerentes  
d i rec tores   p res identes   o   en  genera l    de  qu iénes  tengan la  representac ión lega l .  
 
h.  Capi ta l  mín imo 
 
De conform idad con lo  d ispues to  en e l   a r t i cu lo  80 numera l    10 .   de l   Es ta tu to   Orgán ico   de l   S is tema 
F inanc iero    las   en t idades   de  desar ro l lo   reg iona l  deberán ac red i ta r  un  cap i ta l  pagado y  reserva lega l  
no  in fer io r  a  se isc ientos  t re in ta  y  cuat ro  m i l lones  c ien m i l  pesos  ($634.100.oo)  que cor responde a l   
va lor  f i j ado en la  norma antes  c i tada con los  rea jus tes   que  en  la   m isma  se   de jaron  prev is tos ;  d icha 
suma se a jus tará  anua lmente  en forma automát ica   en  e l  m ismo sent ido  y  porcenta je  en que var íe   e l   
índ ice   de   p rec ios   a l   consum idor   que sum in is t re  e l   DANE;  para  e l  e fec to   se  tomarán las  var iac iones  
que se produzcan ent re  e l  10 .  de  enero  y  e l  31  de d ic iembre de cada año.  
 
i .  In formación operacional   
 
Operac iona l  Re lac ión  de  las   operac iones   ac t i vas   de   c réd i to  ce lebradas  Ind icando su cuant ía  p lazo  
tasa de  in terés  des t ino  y  es tado ac tua l  as í  como de las  operac iones  pas ivas  con la  menc ión de los  
anter io res  datos  que resu l ten  per t inentes .  
 
j .  In formación sobre b ienes 
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Re lac ión  de  todos   los   b ienes   muebles  e   inmueb les  que posea  la  ent idad y   cuando cor responda  e l  
uso a l   cua l   se  des t inan;   t ra tándose de  invers iones  de cap i ta l   deberá  expresarse su va lor  en  l i b ros  y  
de mercado  e l  porcenta je  de par t i c ipac ión y   la  fecha de adqu is ic ión .  
 
La  Super in tendenc ia  Bancar ia  exped i rá  e l  cer t i f i cado de autor izac ión cuando es tab lezca que la  
respec t i va  ent idad de desar ro l lo  reg iona l  cumple  con las  prev is iones  de las  presentes  ins t rucc iones .  
 
Los  cer t i f i cados  de autor izac ión tendrán una v igenc ia  n~ mayor  de c inco (5)  años  y  podrán renovarse 
antes  de su exp i rac ión has ta  un per íodo igua l  p rev ia  so l i c i tud  de l  in teresado.  
 
1.5   Especia l i zación 
 
 
Se ent iende que una Ent idad de Desar ro l lo  Reg iona l  cumple  con su  ob je to   cuando  las   operac iones   
de  redescuento   an te   la  F inanc iera   de   Desar ro l lo   Ter r i to r ia l    -F INDETER-  y    las  rea l i zadas  en  
fo rma d i rec ta   para   las   ac t i v idades  enunc iadas  en e l  numera l  2o .  de l   a r t ícu lo  268 de l  Es ta tu to  
Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero   encam inadas  a  la  p romoc ión de l  desar ro l lo  económ ico   soc ia l   y   
cu l tu ra l   de   la   comunidad,    representan como  m ín imo e l   se tenta  por   c ien to  de l  to ta l  de  sus  ac t i vos .  

 
1.6  Programa 

  
La  Ent idad de Desar ro l lo  Reg iona l  que a l  momento  de  hacer   la  so l i c i tud  de que t ra ta  e l  numera l   1 .3  
de l  p resente  capí tu lo  no cumpla  con e l  porcenta je  antes   menc ionado  deberá   p resentar ,    j un to   con  
los  documentos   a   que  hace  re ferenc ia   e l   menc ionado numera l   un   p rograma  que  contemple   como  
té rm ino máximo   un    año,    contado   a    par t i r    de    la  cor respond iente   au tor izac ión,    para  la   
adecuac ión gradua l   a l   porcenta je   m in ino  requer ido ,   e l   cua l  deberá  ser  eva luado y  aprobado por  la  
Super in tendenc ia  Bancar ia .  

 
1.7  Suspensión de la  autor ización impart ida por  la  Super intendencia  Bancar ia  

 
En e l  evento  en que,  para  los  meses  de marzo,   jun io ,  sept iembre y  d ic iembre,  e l  porcenta je  antes  
menc ionado se haya reduc ido por  deba jo  de l  m ín imo perm i t ido ,  la  autor izac ión impar t ida  por  es ta   
Super in tendenc ia  quedará  suspend ida y  só lo  podrá  ser  rehab i l i t ada cuando la  ent idad suspend ida 
demues t re  que se ha a jus tado a l  menc ionado l ím i te .  

 
1.8  Operaciones de l iquidez  

 
S in  per ju ic io  de lo  prev is to  en o t ras  normas ,  so lamente  para  a tender  requer im ientos  t rans i to r ios  de 
l iqu idez las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  podrán concederse ent re  s í  o  rec ib i r  de  los  
es tab lec im ientos  v ig i lados  por  la  Super in tendenc ia  bancar ia  prés tamos  a  cor to  p lazo,  s in  exceder  de l  
c inco por  c ien to  de l  to ta l  de  sus  ac t i vos .  

 
1.9   Encaje  e  inversiones 

 
Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l   no  es tán somet idas  a   rég imen  de  enca je   n i   a   invers iones   
fo rzosas ,   de  conform idad con e l   a r t ícu lo  271  de l   Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema F inanc iero .  

 
1.10 Adquis ic ión y Posesión de Bienes M uebles e  Inmuebles 

 
Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  no  es tán facu l tadas  para   adqu i r i r   o   poseer   b ienes   muebles   e   
inmuebles  d i fe rentes   de   aque l los   requer idos   para   e l   desar ro l lo  normal   de   sus  ac t i v idades .   No 
obs tante ,   podrán rec ib i r  b ienes   en  dac ión  en  pago,    los   cua les   deberán  ser  ena jenados  dent ro  de 
los  dos  años  s igu ientes  a  la  Fecha de  su   adqu is ic ión ,   a   menos   que  d icho  té rm ino  sea pror rogado 
por   la  Super in tendenc ia  Bancar ia  de acuerdo con   la   p rev is iones   v igentes   a l   respec to   para   las  
ins t i tuc iones  f inanc ieras .  

 
1.11 Ajustes de inversión 

 
Las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  que en la  ac tua l idad posean o  tengan invers iones  por  un monto  
que exceda e l  de term inado en e l  numera l  1 .4 . ,  l i t e ra l  e )  de l  p resente  capí tu lo  deberán proceder  a  su  
ena jenac ión en un p lazo no super io r  a  dos  (2)  años ,  contados  a  par t i r  de  a  fecha de exped ic ión  de l  
respec t i vo  cer t i f i cado de autor izac ión.  

 
T ranscur r ido  d icho lapso s in  que se haya logrado la  ena jenac ión,  o  e l  té rm ino ad ic iona l  que por  mot ivos  
fundados  se conceda para  e l lo ,  e l  inc remento  en e l  vo lumen to ta l  de  ac t i vos  no podrá  es tar  
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representado en prés tamos  redescontados  ante  la  f inanc iera  de Desar ro l lo  Ter r i to r ia l  S .A . ,  
-F INDETER-.  De es ta  s i tuac ión se dará  av iso  a  F INDETER para  los  e fec tos  cor respond ientes .  

 
1.12 V ig i lancia  

 
De conform idad con lo  d ispues to  en,  e l  numera l  2o .  de l  a r t ícu lo  270 de l  Es ta tu to  Orgán ico  de l  S is tema 
F inanc iero ,  en  concordanc ia  con la  le t ra  a)  de l  numera l  2o . .  de l  a r t ícu lo  325 de la  m isma normat iv idad,  
las  ent idades  de desar ro l lo  reg iona l  au tor izadas  por  la  F inanc iera  de Desar ro l lo  Ter r i to r ia l  S .A . ,  
-F INDETER- para  in termediar  en las  operac iones  de redescuento  quedarán somet idas  a l  cont ro l  y  
v ig i lanc ia  permanentes  de la  Super in tendenc ia  Bancar ia .  

 
1.13 Reforma de estatutos 

 
Para  los  e fec tos  de l  cer t i f i cado de autor izac ión,  deberán re formarse los  es ta tu tos  orgán icos  de las  
ent idades  de desar ro l lo  reg iona l ,  a  f in  de que se a jus ten a  la  presente  ins t rucc ión.  
 

CAPITULO SEPTIMO: REGLAS RELATIVAS A LA PROTECCION DE LOS USUARIOS DE LAS OPERACIONES 
DE COBERTURA DE CREDITOS INDIVIDUALES DE VIVIENDA A LARGO PLAZO 

 
- Consideraciones generales 
 
 
El artículo 96 de la Ley 795 de 2003 y el Decreto 66 del mismo año establecen las disposiciones mediante las 
cuales se regula la cobertura a los créditos individuales de vivienda a largo plazo. En desarrollo de dichas normas, la 
Nación - Ministerio de Hacienda y Crédito Público, a través del Fondo de Garantías de Instituciones Financieras 
(FOGAFIN), puede realizar operaciones de cobertura frente al riesgo de variación de la Unidad de Valor Real (UVR) 
respecto de una tasa de referencia con los deudores de los créditos elegibles. 
 
Considerando que FOGAFIN puede contratar con los establecimientos de crédito y con el Fondo Nacional de Ahorro 
(FNA) para que actúen como mandatarios en la administración y ejecución de tales operaciones de cobertura, en el 
presente capítulo se señalan las reglas que habrán de observar dichas entidades vigiladas en cuanto a la forma y 
condiciones en que se deberá suministrar información y elementos de juicio suficientes a los deudores que 
pretendan acceder o accedan a dicha cobertura.   
 
 
1.   OBLIGACIÓN DE SUMINISTRAR INFORMACIÓN ADECUADA   
 
Para efectos de lo dispuesto en el numeral 1º, artículo 97 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, en 
concordancia con lo previsto en los artículos 72 literal f) y 98 numerales 4.1. y 5º, cuando los establecimientos de 
crédito y/o el FNA (en adelante las entidades) actúen como mandatarios en la administración y ejecución de las 
operaciones de cobertura a que se refiere este capítulo, deberán suministrar en todo momento información 
completa, cierta y comprensible sobre las condiciones y efectos de las mismas de forma que los deudores que 
pretendan acceder a dicha cobertura puedan conocer adecuadamente la forma de obtenerla, su funcionamiento, los 
beneficios y los costos que la misma puede implicar, así como las consecuencias del incumplimiento de sus 
obligaciones. 
 
Dicha información será suministrada al público y a los deudores al momento de ofrecer la cobertura, sin perjuicio de 
que pueda ser solicitada por el deudor en cualquier momento durante el tiempo que dure la misma. 
 
En los eventos en que un deudor acceda a la cobertura, las entidades deberán suministrarle información clara y 
precisa sobre los valores que por concepto de la misma ha recibido como beneficio o sobre aquellas sumas que le 
corresponde pagar. 
 
2. REGLAS RELATIVAS A LA INFORMACION PREVIA A LA SOLICITUD DE COBERTURA  

 
Las entidades que hayan celebrado contratos o convenios con FOGAFIN para actuar como mandatarios en la 
administración y ejecución de las operaciones de cobertura frente al riesgo de variación de la UVR, deberán tener a 
disposición de sus clientes información escrita que de manera clara y comprensible les permita conocer tales 
operaciones y sus efectos. La información que se suministre deberá contener como mínimo los siguientes datos: 
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2.1. Una descripción clara de la operación de cobertura a que se refiere este capítulo, en la que el deudor 
pueda entender en qué consiste y cuáles son los derechos y obligaciones que se derivan ella. 
  
2.2.  Las condiciones que deben cumplir los créditos para ser considerados elegibles y acceder a una operación 
de cobertura. 
 
2.3.  La forma de presentación de la solicitud ante las entidades para acceder a la cobertura. 
 
2.4.  Las características de la cobertura. Con el fin de que los deudores puedan tomar decisiones debidamente 

ilustradas, las entidades deberán suministrar información adecuada sobre los siguientes aspectos:  
 
2.4.1.  La autonomía del contrato de cobertura frente al del crédito individual de vivienda a largo plazo;  
2.4.2.  El inicio y duración de la cobertura;  
2.4.3.  La tasa de referencia, precisando que la misma puede ser modificada por el Gobierno Nacional, en 

los términos previstos en el artículo 3 del Decreto 66 de 2003; 
2.4.4.  El funcionamiento de la cobertura, de modo que comprenda la distinción de efectos en aquellos 

eventos en los cuales la tasa de variación de la UVR sea mayor que la tasa de referencia y 
aquellos en los cuales la tasa de referencia sea mayor que la tasa de variación de UVR;  

2.4.5 La obligación de firmar el pagaré y su correspondiente carta de instrucciones; 
2.4.6.  Las causas de terminación, precisando que el deudor tiene la posibilidad de terminar de manera 

anticipada el contrato de cobertura.  
 

2.5. Ilustración detallada de los costos para los deudores, indicando la forma de liquidación y las fechas de pago 
de las sumas causadas por concepto de la cobertura, así como el efecto en la misma de la mora, de los 
pagos parciales de cuotas y de los abonos extraordinarios.  

 
2.6. Precisión de que la solicitud, acceso, ejecución, terminación y liquidación de la cobertura no genera para 

los deudores costos ni recargos distintos a los propios del funcionamiento de la operación. 
 
Adicionalmente, en la proyección del crédito a que hace referencia el numeral 6.1.2 del Capítulo Cuarto del presente 
Título, las entidades deberán incluir, en las cuotas y saldos estimados, los valores a pagar por cuenta de la 
cobertura, indicando que tales datos se suministran a título informativo, pues los reales dependerán de la situación 
que se presente durante cada uno de los meses del año. 
 
3. SOLICITUD DE COBERTURA 
 
Las entidades deberán implementar formularios de solicitud para que los deudores elegibles puedan acceder a  la 
cobertura de que trata el presente capítulo.  
 
4. REGLAS RELATIVAS A LA INFORMACION EN LOS EXTRACTOS 
 
Los extractos suministrados a los clientes a que hace referencia el numeral 6.2 del Capítulo Cuarto del presente 
Título, deberán incluir, además de los datos allí indicados, información clara y comprensible que le permita al deudor 
conocer adecuadamente el funcionamiento de la cobertura. 
 
En tal sentido, los extractos deberán discriminar expresamente entre los montos que el deudor debe pagar en virtud 
de la operación de cobertura o los beneficios obtenidos de ésta, y aquellos estrictamente originados en el crédito de 
vivienda. 
 
En relación con los pagos que debe efectuar el deudor o los beneficios obtenidos por la operación de cobertura, los 
extractos deberán incluir información clara sobre la forma en que fueron liquidados, discriminando entre los valores 
originados en la aplicación de la diferencia de tasas al capital e intereses comprendidos en las cuotas que 
correspondan al período de liquidación y los originados en la aplicación de dicha diferencia al saldo de capital del 
crédito objeto de la cobertura. 
 
5. PUBLICIDAD 
 
Sin perjuicio del cumplimiento de las instrucciones impartidas en el Capítulo Sexto, Título Primero de esta Circular, 
los programas o campañas publicitarias tendientes a promover las operaciones de cobertura frente al riesgo de 
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variación de la UVR en los créditos individuales de vivienda a largo plazo, deberán remitirse a esta Superintendencia 
con una antelación a su utilización y divulgación no inferior a quince (15) días hábiles. 
 

 
 

CAPITULO OCTAVO: REGLAS RELATIVAS A LA PROTECCION DE LOS USUARIOS DE LAS OPERACIONES 
DE LEASING HABITACIONAL 

 
 

 
- Consideraciones generales 
 
De acuerdo con lo establecido en el literal n) del numeral 1 del artículo 7º del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, modificado por el artículo 1 de la Ley 795 de 2003, en concordancia con el artículo 1 del Decreto 1787 
de 2004, los establecimientos bancarios y la compañías de financiamiento comercial de conformidad con el régimen 
de sus operaciones (en adelante entidades autorizadas), pueden realizar operaciones de leasing habitacional. 
 
En el presente capítulo se señalan las reglas que deben observar dichas entidades vigiladas en la realización de las 
operaciones de leasing habitacional, especialmente la forma y condiciones en que deberán suministrar información 
suficiente a quienes las pretendan celebrar o las celebren. Adicionalmente, en cumplimiento de lo establecido en el 
artículo 5 del Decreto 1787 de 2004, se establecen las condiciones a las cuales deben sujetarse los sistemas de 
amortización del leasing habitacional. 
 
 
1.   OBLIGACIÓN DE SUMINISTRAR INFORMACIÓN ADECUADA   
 
Para efectos de lo dispuesto en el artículo 12 del Decreto 1787 de 2004, en concordancia con los artículos 97, 
numeral 1; 72, literal f, y 98, numerales 4.1 y 5 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, cuando las entidades 
autorizadas realicen operaciones de leasing habitacional, deberán suministrar en todo momento información 
completa, cierta y comprensible sobre las condiciones de la operación, de forma que quienes pretendan celebrarlas 
puedan conocer adecuadamente su funcionamiento. 
 
 
2. REGLAS RELATIVAS A LA INFORMACION PREVIA A LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE LEASING 

HABITACIONAL 
 

Las entidades autorizadas deberán informar a los interesados el alcance del contrato de leasing habitacional, 
precisando que en virtud del mismo se entrega al locatario la tenencia de un inmueble destinado a vivienda para su 
uso y goce, a cambio del pago de un canon periódico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se 
restituye a su propietario o se transfiere al locatario, si éste último decide ejercer una opción de adquisición pactada 
a su favor y paga su valor.  
 
La información que se suministre sobre el leasing habitacional deberá contener como mínimo los siguientes datos: 
 
2.1. Una descripción clara de la operación a que se refiere este capítulo, mediante la cual el interesado pueda 
entender en qué consiste y cuáles son los principales derechos y obligaciones derivados de ésta. Especialmente, las 
entidades autorizadas deberán advertir que la sola suscripción del contrato de leasing habitacional no transfiere el 
derecho de dominio al locatario, evento que sólo ocurrirá una vez éste ejerza la opción de adquisición y pague su 
valor. Igualmente, se debe ilustrar respecto de las previsiones contenidas en el literal d, artículo 4 y en el 
artículo 6 del Decreto 1787 de 2004. 
 
2.2.  Los requisitos que se deben cumplir para acceder a la operación. Especialmente deberán ilustrarse: 
 
2.2.1.  Los criterios generales de evaluación adoptados por la respectiva entidad para determinar la capacidad de 

pago del potencial locatario;  
2.2.2.  Las garantías que la entidad autorizada puede exigir al locatario para garantizar el cumplimiento de las 

obligaciones derivadas del contrato, y 
2.2.3.  Los seguros obligatorios y opcionales en la operación. 
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2.3.  Características especiales de las operaciones de leasing habitacional. Con el fin de que los usuarios 
puedan tomar decisiones debidamente ilustradas, las entidades deberán suministrar información adecuada 
por lo menos sobre los siguientes aspectos del contrato:  

 
2.3.1.  Modalidades de pacto de la operación ofrecidas por la entidad autorizada (moneda legal o unidades de 

valor real - UVR), ilustrando los efectos de la suscripción en una u otra forma; 
2.3.2.  Sistemas de amortización; 
2.3.3. Costos financieros; 
2.3.4.  Plazos; 
2.3.5. Ilustración detallada de los costos para el locatario distintos de los financieros (por ejemplo seguros, 

impuestos);  
2.3.6. Indicación de la forma de liquidación del canon y los valores incluidos en éste, efectos de la mora, de los 

pagos parciales y de los pagos extraordinarios;  
2.3.7.  Estimación de la opción de adquisición; 
2.3.8. Efectos por no ejercer la opción de adquisición; 
 
2.3.9. Ejercicio anticipado de la opción de adquisición; 
2.3.10. Condiciones y procedimiento para la cesión de la opción de adquisición;  
2.3.11. Condiciones y procedimiento para la cesión del contrato y efectos de la misma, y 
2.3.12. Causas de terminación. Condiciones para la terminación anticipada del contrato y efectos de la misma. 
 
2.4. Proyección: Para ilustrar en mejor forma a los interesados, las entidades autorizadas deberán entregar una 
proyección del contrato, en la cual se indique el valor estimado de los cánones, discriminando en éstos las 
amortizaciones, el costo financiero y los montos a pagar por seguros, impuestos u otros conceptos.  
 
Deberá precisarse que tales valores se registran a título informativo pues los reales podrían variar de acuerdo con el 
cambio de los supuestos empleados para tal estimación. 
 
 
3. REGLAS RELATIVAS A LA INFORMACION A LOS LOCATARIOS 
 
3.1 Extractos 
 
Los extractos suministrados a los locatarios por las entidades autorizadas deberán detallar de manera precisa el 
nombre del titular, sistema de amortización, cotización de la UVR (tratándose de contratos pactados en ésta),  fecha 
de corte de la obligación y fecha límite de pago del canon, número del canon que se cancela, número de cánones 
pendientes, saldo por amortizar y la discriminación del pago efectuado indicando el monto amortizado, costos 
financieros, así como los pagos efectuados por seguros u otros conceptos. Las cifras que se incluyan en el extracto 
deberán reflejarse en UVRs y en pesos, si la obligación se encuentra denominada en UVRs. 
 
3.2  Información anual 
 
Con el objeto de que los locatarios cuenten con información clara y comprensible sobre las condiciones de sus 
respectivos contratos, en cumplimiento de lo establecido en el artículo 12 del Decreto 1787 de 2004 las entidades 
autorizadas deben remitir durante el primer mes de cada año calendario la siguiente información: 
 
3.2.1. Comportamiento histórico del contrato, indicando para el año inmediatamente anterior cómo se aplicaron los 
cánones, el saldo por amortizar, los valores por costos financieros, seguros y otros conceptos. Tratándose de 
contratos pactados en UVR las cifras presentadas en el extracto deberán reflejarse en UVRs y en pesos. 
 
3.2.2. Una proyección del contrato para el año en curso, con las indicaciones señaladas en el numeral 2.4 de este 
capítulo. 
 
En los casos en que la proyección del año anterior no coincida con el comportamiento real del contrato durante ese 
período, la entidad autorizada podrá acompañar una explicación de las causas que dieron origen a tal situación. 
 
 
4. PUBLICIDAD 
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Sin perjuicio del cumplimiento de las instrucciones impartidas en el Capítulo Sexto, Título Primero de esta Circular, 
los programas o campañas publicitarias tendientes a promover las operaciones de leasing habitacional, deberán 
remitirse a esta Superintendencia con una antelación a su utilización y divulgación no inferior a quince (15) días 
hábiles. 
 
 
5. CONDICIONES DE LOS SISTEMAS DE AMORTIZACION 
 
5.1. Leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda familiar 
 
Teniendo en cuenta que de acuerdo con el artículo 2 del Decreto 1787 de 2004, a las operaciones y contratos 
de leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda familiar le son aplicables las reglas 
establecidas en el artículo 17 de la Ley 546 de 1999, para los efectos de lo dispuesto en el artículo 5 del 
citado Decreto, los sistemas de amortización autorizados por la SBC para la realización de estas 
operaciones son los mismos previamente aprobados para créditos de vivienda, descritos en el numeral 5, 
Capítulo 4, Título III de esta Circular. Para tal fin, se debe tener en cuenta que la “cuota” de los créditos de 
vivienda equivale al “canon” en los contratos de leasing habitacional.  
 
5.2. Leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda no familiar 
 
De conformidad con lo establecido en el artículo 3 del Decreto 1787 de 2004, las condiciones financieras de los 
contratos de leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda no familiar son las pactadas por las 
partes. Las entidades autorizadas deben diseñar el sistema o sistemas de amortización de las operaciones de 
leasing habitacional destinado a la adquisición de vivienda no familiar que vayan a ofrecer al público. Cualquiera 
sea el sistema o sistemas de amortización que se adopten, deben contemplar cuando menos lo siguiente: 
 
5.2.1. Modalidad: El sistema debe considerar las distintas modalidades de pacto, es decir, moneda legal o 
unidades de valor real (UVR). 
 
5.2.2. Costos financieros involucrados en los cánones: El sistema debe considerar los costos, los cuales 
deben expresarse como tasa. 
 
5.2.3. Plazos: El sistema debe prever los plazos derivados de la ejecución del contrato, los cuales deben 
corresponder a lo pactado por las partes. 
 
5.2.4. Comportamiento de los cánones: Los sistemas pueden prever las distintas formas de comportamiento de 
los cánones, es decir, si son uniformes o variables. En caso de que el sistema permita cánones variables deberá 
ilustrarse en qué forma varían. 
 
5.2.5. El sistema debe contar con una metodología de cálculo y proyección completa de los cánones para todo el 
plazo. 
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